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ü¤Év¹üîÆùyÅwþ¤ùwzI¿wĊýè³¾ă¹¾åÿą¹vĀýw·Ĉýv¾ĉv¢Åv)¢õÿ¹ÙĀùä¢Åvwz

¢ĉwÝ½¢ĉĀõÿvćv¾zwă ûjĂíIºý¾£ºþù¿wĊýĂzËĀÎ·ûwþĊÊýw¤Åÿ½ÿíIûv¾ñ½wĆþĊù¿

Ĉĉv¾«vüĉvôÍvv½øăv¾åºþí)



îÆù ą¿Ā³ ½¹ ĈýwùwÆzwý ćwă ĂÊĉ½ü
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ωwă ëwîÖÍv
ω¡½w¬£ ôzwé¾Ċá
ωûv¾ñ
ωüòúăwý
ωwÑwê£ ¡đĀ´£ Ăz ĂÑ¾Ý Èþívÿ ćºþí
ω))))

 üîÆù È¸z ćwă ĈñÂĉÿ
$ wă ĈñÂĉÿ üĉv ¿v ĈÉwý ¡ĒîÊù
 øí ¢åwĉ wă¹wÎ¤év Ćúă ½¹ ÈĊzÿ

¹ĀÉ Ĉù#

ωĂtv½v üĉv ÛĀÑĀù

 ÿ wă½w¤·wÅ ¿v ¡ĒîÊù Ĉ·¾z wùv
 ûv¾ĉv ¹wÎ¤év Ĉö·v¹ Ôzvÿ½
 ¹¾Ċñ Ĉù ĂúÊ¯¾Å)))



Ĉzwĉ¿½v ćv¾z Ĉĉwă½wĊÞù

 ĆLÆĉwêù wLz ûvĀL£ Ĉù v½ üîLÆù È¸z Ćùwý½wíͼºLÉ½v¹ Ăýw· ¢õĀĄLÅûͼ
¹¾í Ĉzwĉ¿½v wă½ĀÊí ûvºýÿ¾ĄÉ )Āýw· ĈõwLù ¢ÝwÖ¤LÅv ćwă½wĊÞù IwLă½v
 ĆÆĉwêù ćv¾z Ĉ{Åwþù ćwă½vÀzvͼûºLÉ½v¹ Ăýw· ¢õĀĄLÅͼ¾¯ I¢LÅv ĂLív

 ÿ üîLLÆù ¢LLúĊé ûwLLùÀúă ½ĀÕ ĂLLz wLLă½wĊÞù üLLĉvͼ Ã¾¤LLÅ¹ ½¹ ºLLùj½¹
wă½vĀýw·ͼºþþí Ĉù ×w´õ v½ )¿v ºþ£½w{Ý wă½wĊÞù üĉv5

ω Ì·wÉ<Ăýw· ºĉ¾· ¢ÝwÖ¤Åv ;$Housing Affordability Index wĉHAI#

ω ¢{Æý<ºùj½¹ Ăz Ăýw· ¢úĊé ;$house price to income ratio  #
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 wz ĂÆĉwêù40 ówÅ óÿv ć ĂúĊý ½¹ ûwĄ« ½ĀÊí-+,2

Ăýw· ºĉ¾· ¢ÝwÖ¤Åv: Ĉõwù ¢ÝwÖ¤Åv ûvÀĊù
 ºùj½¹ ĈýwĊù  ćwă ìă¹ ½¹ Üévÿ ą¹vĀýw· ìĉ
 Ćýw· ìĉ Ĉþă½ ÷vÿ ¢·v¹¾~¿wz ćv¾z

 ¢úĊé ûwĊù

ûv¾ĉv Ć{£½ 54+

ºùj½¹ Ăz Ăýw· ¢úĊé 5ìĉ ¢úĊé ¢{Æý Ćýw·
ýw· ìĉ Ã¾¤Å¹½¹ ºùj½¹ Ăz ¢úĊé ûwĊù ą¹vĀ

ºùj½¹ ûwĊù

ûv¾ĉv Ć{£½ 512

http://www.numbeo.com/property-investment/rankings_by_country.jsp 5
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½ĀÊí ½¹ ĈýĀîÆù ćwăº³vÿ ÿ ¢ĊÞú« ¡đĀ´£

Ϻ϶ϝв :дϜϼтϜ ϼϝвϐ̶ ϾЪϼв

  ±¾É1375138513901395

 ¢ĊÞú« ¹vºÞ£$¾æý ½vÀă  #60,05570,49575,14979,926

¢ĊÞú« ĂýđwÅ ºÉ½ µ¾ý-1.621.31.2

 ½vĀýw· ¹vºÞ£$½vÀă  #12,28017,58521,11024,196

½vĀýw· ĂýđwÅ ºÉ½ µ¾ý-3.53.92.7

½vĀýw· ºÞz4.844.033.553.3

 ćwă Ăýw· xwÆ¤³v ûÿºz ĈýĀîÆù º³vÿ ¹vºÞ£
Ĉõw·$º³vÿ ½vÀă  #10,77015,85919,95422,825

 Ĉõw· ćwă Ăýw· ¹vºÞ£$º³vÿ ½vÀă  #-6331,6632,587

 ÷ÿ¹ ćwă Ăýw· ¹vºÞ£$º³vÿ ½vÀă #---2,098

 Ĉõw· ćwă Ăýw· xwÆ¤³v wz ĈýĀîÆù º³vÿ ¹vºÞ£
$º³vÿ ½vÀă  #-16,49221,61725,412

 ÿ Ĉõw· ćwă Ăýw· xwÆ¤³v wz ĈýĀîÆù º³vÿ ¹vºÞ£
 ÷ÿ¹$º³vÿ ½vÀă  #-16,49221,61727,510
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½ĀÊí ôí½¹ ĈýĀîÆù º³vÿ ½¹ ½vĀýw· øív¾£ Ì·wÉ ¡đĀ´£

  ±¾É1375138513901395

 ûÿºz ĈýĀîÆù º³vÿ ½¹ ½vĀýw· øív¾£
  ÷ÿ¹ ćwă Ăýw· ÿ Ĉõw· ćwă Ăýw· xwÆ¤³v

$ôí#
1̪14 1 0̪91̪06 1̪06 

 ĈýĀîÆù º³vÿ ½¹ ½vĀýw· øív¾£$ć¾ĄÉ#-1̪081̪041̪04

 ĈýĀîÆù º³vÿ ½¹ ½vĀýw· øív¾£$Ĉĉw¤Åÿ½#1̪141̪111̪13

 ĈýĀîÆù º³vÿ ½¹ ½vĀýw· øív¾£  wå¾Í wz
  Ĉõw· ćwă Ăýw·  xwÆ¤³v-1̪07 0̪98 0̪95 
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,)ćwê£½vÛĀÑĀùüîÆùĂzĈ¤ĉĀõÿvĈöù

-)ÈĉvÀåvøĊê¤ÆùÿøĊê¤Æù¾ĊáĆÑ¾ÝüîÆù

.)ćwê£½vćÀĉ½ Ăùwý¾zÿ¢ĉ¾ĉºù¹¾z½wíüĊù¿

/)ćwê£½vwă ¢·wÅ¾ĉ¿½¹ćwă āwò¤ýĀîÅĈúÅ½¾Ċá

0)Ăz¢ĊúÅ½ü¤·wþÉÈ¸züîÆùĈúÅ½¾Ċá

1)èĉĀÊ£ÿóĀÎ³ûwþĊúÕv¿vºĊõĀ£²õwÎùĈýwú¤·wÅyÅwþù

2)Ç¾¤ÆñĈÅ¾¤Å¹ĂzüĊùm£Ĉõwù¢ĊîõwùüîÆù½¹¢ÝwÖ¤Åv

3)¹Ā{Ązćwă xĀ¯½w¯ć¹wĄýÿĈ£v½¾êùÈ¸züîÆù

4)ćwê£½v¢í½wÊùÈ¸zĈÍĀÎ·½¹Ćtv½vüîÆù½¹¢ÝwÖ¤Åv

,+)ã¼³ćwă Ĉ¤õvºÝwý¹Ā«Āù½¹¢ĉwÝ½çĀê³¢Ċîõwùÿ¾ĉwÅçĀê³Ô{£¾ùwzüĊù¿ÿüîÆù
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ûv¾Ą£ ¾ĄÉ ½¹ ĂÑ¾Ý ćĀòõv ÿ wÑwê£ ćĀòõv èzwÖ£$Å ćv¾z ów,.41#

<Áv¾¤ù yÆ³ ¾z ¡ĒùwÞù Üĉ¿Ā£ ÿ āºÉ ôĊúî£ ćwăº³vÿ Üĉ¿Ā£;

 wÑwê£ ÿ ĂÑ¾Ý ćĀòõv ½¹ èzwÖ£ ÷ºÝ
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íw³ ć¹wÎ¤év Ôzvÿ½ ¿v yÅwþù ë½¹ ¡½ÿ¾Ñ ø
ºùj½wí ć½v¼ñ ¢ÅwĊÅ ćv¾z È¸z ¾z

Å ćºþöă ć½wúĊz Ï½vĀÝ ÿ ûv¾ĉv Ĉ¤æý ¹wÎ¤év

Å ¢Åv ûj ćÿ½ Ăõw{ý¹ ÿ ½ĀÊí ûĒí ¹wÎ¤év ¿v ĈĉÀ« üîÆù

Å ûwÅĀý¾~ ÿđwz ÷½Ā£ ¢Ċúăv$ ½v¿wz ÿ ĈúÅv ćwă ¢úĊé ü¤¸ĉ½ øă Ăz ½¹

ºĉº« Ĉõwù ćwă¹wĄý Ç¾¤Æñ ÿ Ĉå¾Þù ¿v ć¾ĊñĀö« ½¹ IüîÆù#

Å¢Ċúăvºùj½¹

Å¢Ċúăv¹Ā{ĄzćwÒå½wíÿ yÆí$ćv¾z¢ĉĀê£¾ăÿ¹¢úÅĂÑ¾Ýÿê£wÑw#
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wÎ¤év ćwă È¸z ¾ĉwÅ ÿ ûv¾ĉv ¹wÎ¤év ¡wýwÅĀý Ĉò¤Æz øăûv¾ĉv ¹

 ûv¾ĉv ¹wÎ¤év ćwă È¸z ¡wýwÅĀý ćwă Ĉò¤Æz øă

Ü{þù 5üĉºõv¾¸å Iāÿv¿$ ),.41 )#èýÿ½ ¹w¬ĉv ćv¾z Ĉ¤ÅwĊÅ ½wîăv½ ć Ăĉv½v ÿ ûv¾ĉv ½¹ ûwú¤·wÅ ¢ÞþÍ ¹Āí½ ĈÅ½¾z )ć¿wÅ¾ĄÉ ÿ üîÆù Iāv½ ¡wêĊê´£ Àí¾ù  )



ĈöÎå ¹Āí½ ćwă ā½ÿ¹ ¿v ûwú¤·wÅ È¸z ©ÿ¾·

 ûwú¤·wÅ È¸z ¹Āí½ ćwă ā½ÿ¹ ½¹ ûv¾ĉv ¹wÎ¤év ćwă È¸z ć ā¹ÿÀåv Ç¿½v ø¤ĉ½wòõ ¡v¾ĊĊâ£$Ċ~ ºÉ½ Ĉæþù ć ā½ÿ¹ ÿ¹ ôévº³ Ç¿½v Ĉ~w
ā¹ÿÀåv )#¡w´ĊÑĀ£ 5 wz ćÀí¾ù ìýwz ćwă ā¹v¹X-13ºýv āºÉ ĈöÎå ôĉºÞ£  )
Ü{þù 5üĉºõv¾¸å Iāÿv¿$ ),.41 )#èýÿ½ ¹w¬ĉv ćv¾z Ĉ¤ÅwĊÅ ½wîăv½ ć Ăĉv½v ÿ ûv¾ĉv ½¹ ûwú¤·wÅ ¢ÞþÍ ¹Āí½ ĈÅ½¾z )Ċê´£ Àí¾ù Iāv½ ¡wê

ć¿wÅ¾ĄÉ ÿ üîÆù )ûv¾Ą£    )



×¢õw·¹ćv¾zćwê£½vĈĉv½wíĂzôĊõ¹¡wĊÑ¾å½v¿wz¢zwé½íôùw

×Èêý¢õÿ¹Ĉî¤ùĂzĆĉ¾ÚýìĊÅĒí¢ÆîÉ½v¿wz

×ĂÅiwÊþùĈöÍv¢ÆîÉ½v¿wz5

½wÎ´ývIĈÞĊ{ÕwăÀĉ½ ûÿ¾zexternalitiesÿćwăđwíĈùĀúÝ

×½¹¹½ĀùüîÆùwăÀĉ½ ûÿ¾z¾¤ÊĊz±¾Öù¢Åv$MĒ¨ù½¹z ĂêÖþùćºþ#

×ë½vº£ćwă ¢·wÅ¾ĉ¿ć¾ĄÉÿ¿vĂöú«ćwă ¢·wÅ¾ĉ¿Ĉ¤ùwév$đwíć

ĈùĀúÝwzćwă ĈñÂĉÿ¿v½wÎ´ývĈÞĊ{Õ#

×ćwă ¢õw·¹¾£ øí¿vèĉ¾ÕÜĉ¿Ā£ºùj½¹ĂzôĊõ¹ĆþĉÀăÝwú¤«vĈćđwz

yÆíìĉówĉ½ºùj½¹ĈåwÑv$ĆþĉÀăĈĉwĄýāĀ«ÿĈùĀúÝ#½¹êùĂÆĉwwz

ąºĉwåûjLaffer curve
19



,)¢úĊéüĊù¿ÿć¾ñv¹ĀÅ½¹üĉvÈ¸z

-)äÞÑüĊývĀé

.)äÞÑ½v¿wzüă½

/)ø¬³ćđwzüîÆùyÅwþùwý
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ºĊõĀ£ ćwă ā¹wĄý 5 üĊù¿ ¢úĊé$I#

üĊù¿ øĄÅ û¹Āzđwz

 ÔÅĀ¤ù ûwù½ĀÊí ½¹ͼüîÆù ¢úĊé ¿v üĊù¿ øĄÅͼĀÊí ¾òĉ¹ wz ĂÆĉwêù ½¹ ½wĊÆz wă½
¢Åđwz ) ¹ÿº³ ½¹ ćÀĊ¯ ć¾ĄÉ øív¾¤ù Ówêý ½¹ üîÆù ¢úĊé ¿v üĊù¿ øĄÅ1+ ºÍ½¹

 Ăz Ĉ¤³ øĄÅ üĉv ÄíĀõ üîÆù ¹½Āù ½¹ ÿ I¢Åv3+ºÅ½ Ĉù øă ºÍ½¹ ) ½¹ wĄþ£  wĊý¹ ½¹
Êí ½¹ ÀĊý ÿ ðþí ðþă ºþýwù āÂĉÿ ½wĊÆz ć½w¬£ ÿ Ĉõwù Àív¾ù ÿ wă¾ĄÉ Ĉ·¾z ćwăĀ

¤Æz ºý½v¹ ĈÞÅ üĊù¿ ¹Ā{úí ¢öÝ Ăz Ăí ü~vÁ ºþýwù Ĉ¤ĊÞú«¾~ ÿ ì¯Āí üĊù¿ Ăz v½ wĉ½¹ ¾
 Iºþþí ôĉº{£ ¢ýĀîÅ ôzwéͼĈýĀîÆù º³vÿ ¢úĊé ¿v üĊù¿ øĄÅͼz º³ üĉv w£¢Åđw )
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