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(درصد)نرخ رشد تولید ناخالص داخلی و ارزش افزوده بخش های  مختلف اقتصادی 

شرح
سال 
1390

سال 
1391

سال 
1392

سال 
1393

سال 
1395بهار 1394

جمع  )ارزش افزوده بخش ساختمان+ 
-16.48.8-4.-3.1-3.6-2.5(دولتی و خصوصی

__2.1-7.5-1.94ارزش افزوده ساختمان خصوصی++ 

1.931.34.4-6.8-4.3تولید ناخالص داخلی

1.12.81.32.9-9.-5.4تولید ناخالص داخلی بدون نفت

. مربوط به مرکز آمار ایران  و مابقی از بانک مرکزی است1395و  بهار 1394آمار سال : ماخذ



روند ارزش افزوده بخش مسکن

(ميليارد ريال)1383ارزش افزوده ساختمان توسط بخش خصوصی به قيمتهاي ثابت سال 

(ميليارد ريال)1383ميانگين ارزش افزوده ساختمان توسط بخش خصوصی به قيمتهاي ثابت سال 



روند سرمایه گذاری دربخش مسکن

(ميليارد ريال)100=1383تشكيل سرمايه ثابت ناخالص در ساختمان توسط بخش خصوصی به قيمت ثابت 

(ميليارد ريال)1393تا 1375در دوره 101=1383ميانگين تشكيل سرمايه ثابت ناخالص در ساختمان توسط بخش خصوصی به قيمت ثابت 



عملکرد و برنامهآمار کلی بازار، ( 1-1

شدهبرنامه ريزیارقامازبيشعمدتاًاخيرهایسالدرمسكنبخش
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رشد‌تعداد‌مسکن رشد‌جمعیت

مرکز آمار ایران، پایگاه : منبع
اطلاعاتیسری زمانی

مقایسه رشد تعداد مسکن و رشد جمعیت
1390-1335



روند واحد مسکونی در پروانه های ساختمانی مناطق شهری کشور
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(اول

(هزار واحد)تعداد واحد مسکونی در پروانه های ساختمانی در کل کشور  (هزار واحد)میانگین تعداد واحد مسکونی در پروانه های ساختمانی در کل کشور 



روند تعداد واحد مسکونی در پروانه های ساختمانی شهر تهران
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(هزار واحد)تعداد واحد مسکونی در پروانه های ساختمانی در شهر تهران  (هزار واحد)میانگین تعداد واحد مسکونی در پروانه های ساختمانی در شهر تهران 



9

مساحت زیربنا هر واحد مسکونی





تحولات جمعیت، موجودی مسکن و خانوار

سال
جمعیت

(میلیون)
خانوار

(میلیون)
بعد خانوار

مسکونیواحد 
هدر حال استفاد

(میلیون)
ارتراکم خانو

واحدهای
مسکونی 

خالی
(میلیون)

ار  تراکم خانو
با احتساب

خالی

1355346.75.025.31.27

13857017.54.02161.090.631/05

13907521.23.55201.061.660/98

تخمین  
1394

79233.4422.11.041.660/97

تخمین  
1405

8928.73.1028.711.660/95
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چه اتفاقی افتاده؟
تهراناستانبهمسكنبخشدرصادرههایپروانهدرصد30حدوداخيرهایسالدر•

.استبودهمربوط
.استگرفتهصورتکشورشهرهایکلاندرهاسالاينوسازهایساختعمدۀ•
مازادباهاشهربرخیومسكنکمبودبانقاطازبسياریمسكن،نامتوازنتوزيعاثردر•

(over-built)هستندروبرو.
بخشیکهداردوجودکشورسطحدرخالیواحدميليون1/۶ازبيشحاضر،حالدر•

.بودشدهنگهداریگذاریسرمايههدفباآناز
نكنيمفهاضاموجودیبهونيست،نيازموردمسكنبگوييمکهآنجمعبندیبدترين•

.کنيمبدترراوضعو



نتایج

ترشد منفی بخش قطعی است و در بخش خصوصی هم منفی اس1.

کشور به نوعی ثبات جمعیتی رسیده است2.

وارد پارادایم جدیدی شده ایم3.

سیله ی  دولت به دنبال بازار مصرفی مسکن است و نمی خواهد مسکن و4.
.پس انداز شود، و این سیاست ادامه می یابد



مسكن خانه اولی ها. 1
بدمسكن ها. ۲

بافت های فرسوده حاشيه نشينیدر 
مسكن اجتماعی. 3

چه نوع مسکن مورد نیاز است؟



(هزار:واحد(ازدواج 



بر اساس متراژ95معاملات تهران در سال درصد حجم
80کمتر از  متر مربع80تا 70 متر مربع70تا 60 متر مربع60تا 50

57.5 14 15.8 15.2 فروردين

56.1 14.1 15.7 14.7 ارديبهشت

54.3 13.8 16 14.4 خرداد

52.7 13.7 15.7 13.2 تير 
52.9 13.1 15.2 14.4 مرداد
52.7 13.3 14.9 14 شهريور
51.9 13.1 15.1 13.3 مهر 

53.4 13.4 15.2 14.4 آبان 
51.5 13.1 15 13.2 آذر

53.7 13.5 15.4 14.1 میانگین

 متر مربع بوده است70تا 60در تمامی ماه ها بیشترین سهم معاملات مربوط به واحدهای با متراژ.
 متر مربع بوده است80در تمامی ماه ها بیش از نیمی از معاملات مربوط به واحدهای کمتر از  .
 میلیارد ریال بوده3در تمامی ماه ها بیش از نیمی از معاملات مربوط به واحدهای با ارزش کمتر از  .
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نوع تملک،آمار کلی بازار( 1-1

۶3%

۲7%

۲%
8%

۲%
1390سال 

ملكی

استيجاری

در برابر خدمت

رايگان

ساير و اظهار 

نشده

77%

1۲%

۲%
8%

1%
1365سال 

ملكی

استيجاری

در برابر خدمت

رايگان

ساير و اظهار 

نشده

واحدهایبهاستيجاریواحدهاینسبتاخير،هایدههطی
تنها،1390سالدر.استيافتهافزايشکشوردرمالکخود

.اندبودهخودخانۀمالکتهران،استانخانوارهایدرصد51/5



(درصد)نحوه تصرف خانوارها

ملکی

استیجاری

سایر



مسکن حمایتی
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کاهش قدرت خرید مسکن

متری در تهران100نسبت تسهيلات مسكن به قيمت آپارتمان متوسط 

دا کرده های اخير، قدرت خريد تسهيلات مسكن بسيار کاهش پيبا افزايش تورم در سال•

.  است

.چنين بود که درخواست افزايش رقم تسهيلات شد و شرايط بهبود يافت•



مسکن خانه  اولی ها

ورمتمستمروبالانرخايران،دررهنیتسهيلاتتوسعه یعدماصلیعلت•

بهبلندمدتهایدورهدرمالیمؤسساتوهابانکشدهموجبکهبوده

نترلکتورموشدهاصلاححدیتاوضع.نكنندارائهتسهيلاتمتقاضيان

؛شدآزادبانک  هاهمه یتوسطمسكنخريدتسهيلاتاعطایهرچند.شده

.تاسشدهآن هااقداممانعبالاهنوزسودنرخويارانه،نبودمنابع،نبوداما

هاینرخمهر،مسكنازبرگشتیارزانمنابعبادولتمسكن،بانکدر•

.استکردهتحملقابلمتقاضيانبرایراتسهيلات



متوسط روزانه حساب های افتتاحی صندوق یکم 

کل شهرها تهران
شهرهای بالای 

هزار نفر200
شهرهای زیر  

هزار نفر200
تعداد روزهای  

کاری
مقطع زمانی

169 43 89 38 232 1394سال 

225 63 114 48 83 تا  95از ابتدای سال 
95/4/15

403 115 209 78 45 95/6/9تا 95/4/16از 

675 182 348 144 92 95/10/5تا 95/6/10از 

 فقره124.658: 1395/10/6تعداد حساب های افتتاحی تا
فقره160.000: پیش بینی تعداد حساب های افتتاحی تا پایان سال



(ریال)95آمار تسهیلات اعطایی ساخت مسکن در سال 

(لمبالغ به میلیارد ریا)تسهیلات مشارکت مدنی احداث واحد مسکونی 

95سال 9۴سال مقطع
درصد رشد نسبت به 

مدت مشابه سال قبل

5831,09۶88فروردين 

1,۴90۲,5۲1۶9ارديبهشت 

۲,33۴۴,۴9393خرداد

۲,۴10۴,893103تير

۲,878۶,۴301۲3مرداد

3,7358,۴001۲5شهريور

۲,8۲75,975111مهر

3,511۶,95798آبان

3,۴305,71۴۶7آذر

۲3,۲۴8۴۶,۴79100جمع

(ریالمبالغ به میلیارد)خرید واحد مسکونی تسهیلات 

95سال 9۴سال مقطع
ه درصد رشد نسبت ب

مدت مشابه سال قبل

8۴71,۲7150فروردين 

1,970۲,790۴۲ارديبهشت 

۲,۴9۲۴,50۶81خرداد

3,009۴,8۶۴۶۲تير

۲,9535,3۴181مرداد

3,1۴۲5,۴۲073شهريور

۲,۶۴3۴,8۴183مهر

۲,3۴۴5,0۴8115آبان

۲,33۴5,31۶1۲8آذر

۲1,73۴39,39781جمع



(تعداد)95آمار تسهیلات اعطایی خرید مسکن در سال 

(تعداد واحد)تسهیلات خرید واحد مسکونی 

95سال 9۴سال مقطع
درصد رشد 
نسبت به 

مدت مشابه سال قبل

3,0553,3۲89فروردين 

۶,9۴۴۶,97۴0ارديبهشت 

8,۶۴۲10,۶11۲3خرداد

10,3۴511,۶۶113تير

10,1011۲,09۴۲0مرداد

10,7851۲,11۲1۲شهريور

9,0۲910,95۲۲1مهر

7,9۲511,۲5۲۴۲آبان

7,83315,0119۲آذر

7۴,۶5993,99526جمع

(تعداد واحد)تسهیلات مشارکت مدنی احداث واحد مسکونی 

95سال 9۴سال مقطع
درصد رشد نسبت به 

مدت مشابه سال قبل

1,798۲,303۲8فروردين 

۴-5,۴9۴5,۲8۴ارديبهشت 

5,75310,۲7879خرداد

7,00111,05158تير

7,5۲۶11,5۲۴53مرداد

8,8151۴,893۶9شهريور

7,5۴01۲,58۴۶7مهر

7,57۲1۲,۶۶۶۶7آبان

3,511۶,95798آذر

58,۴389۲,۴1958جمع



هر ماه18تعداد حساب های افتتاحی صندوق مسکن یکم در بازه زمانی 



95ماهه ابتدای سال 8تسهیلات مشارکت مدنی 

نام مدیریت تعداد مدیریت ها درصد رشد

البرز 1 منفی

کردستان، خراسان رضوی،  
آذربایجان غربی، اصفهان

4 20-0

سیستان و بلوچستان، قزوین،  
لرستان، فارسخراسان شمالی،

5 50-21

استان هاسایر 23 درصد50بالای 



تراکم خانوار در سطح کشورآمار کلی بازار،( 1-1

تراکم خانوار
در واحد 
مسکونی

1365سال 

1/18

1391سال 

1/05

1390سال 

1/06

1385سال 

1/1

1375سال 

1/16

البرزاستان،1390سالدر
هردرخانوار1/01نسبتبا

استانوترين،کمخانه
اببلوچستانوسيستان

هردرخانوار1/۲1نسبت
متراکآمارترينبيشخانه

اختصاصخودبهراخانوار
.اندداده



95ماهه ابتدای سال 8تسهیلات خرید 

نام مدیریت تعداد مدیریت ها درصد رشد
کرمان، خوزستان، لرستان، سمنان، کردستان، ایلام، گلستان، 

خراسان جنوبیکهگیلویه و بویر احمد، بوشهر، هرمزگان،
11 منفی

خراسان رضوی، مرکزی،  البرز، فارس، مازندران، چهارمحال،
شمالی، همدان، قزوین، گیلانیزد، اصفهان، خراسان

12 20-0

کرمانشاه، آذربایجان غربی، تهران،  قم، اردبیل، زنجان،  
آذربایجان شرقی

7 50-21

سیستان و بلوچستان 1 درصد50بالای 



رشددرصد95ماهه سال 949ماهه سال 9شرحتسهیلات

خريد خانه
%۲1.73۴39.39781مبلغ

%7۴.۶5993.99526تعداد

ساخت خانه
%۲3.۲۴8۴۶.۴79100مبلغ

%58.۴389۲.۴1958تعداد

یالرمیلیاردبهمبالغ



نشاخص های پیش نگر نشان دهنده ی بهبود بخش مسک

افزايش تعداد معاملات در بازار مسكن •

افزايش ارزش ريالی مبايعه نامه ها•

کاهش نرخ رشد منفی پروانه های ساختمانی•

افزايش استقبال از صندوق پس انداز يكم•



تهراندر شهر معاملات تعداد 

1388138913901391139213931394سال
ماهه اول 8

1395

معاملاتتعداد 
(هزار واحد)



  شوووورایعالی شهرسوووازی و معمووواری ایوووران و شناسوووایی و    85/2/11موووور  300/310/15323مصووووبه شوووماره
5در کمیسیون ماده کشورشهر495دربافت فرسوده هکتار76354تصویب

 شهر تاریخی168ماموریت شورای عالی در تعیین و ابلاغ نقشه محدوده 
 ؛ در دبیرخانه ستادملی بوازففرینی  شهر 91در سکونتگاه های غیر رسمی مطالعات مصوب توانمندسازی و ساماندهی 

شهری  

هزار هکتار ؛ بافت ناکارآمد60

هزار هکتار ؛ عرصه تاریخی25

میهزار هکتار سکونتگاه غیررس45

مساحت شهری کشور% 30
هزار هکتار130

جمعیت شهری % 30
کشور 

میلیون نفر19

چهره نمایی وضعیت محله ها و محدوده های ناکارآمد شهری 

بوه اسوتناد   شههر  544،  (1393بر اساس فخرین تقسویمات کشووری توا پایوان سوال      )شهر 1243از مجموع 
( :مطالعات مصوب در محدوده های ناکارفمد)



چهره نمایی وضعیت محله ها و محدوده های ناکارآمد شهری 

تعداد شهرها 8 6 14 53 77 386

هدفمحدوده های مساحت کل 
26689 10324 16696 34155 17228 51286

مساحت شهرها  190291 57174 78802 146773 99365 188864

میلیون نفر1بالاتر از هزار نفر500-1000هزار نفر250-500هزار نفر100-250هزار نفر50-100هزار نفر50کمتر از 

شهر544سهم محدوده های ناکارآمد شناسایی شده از مساحت کل 
به تفکیک تقسیم بندی شهرها 



مصوبه 1393/08/08 هیات وزیران

مبلغ ) میلیون ریال (درصد تحققانعقاد معرفی سهمیه ابلاغی سهمیه )واحد(سال 

1393300,00029,05222,38610,0333.3%4,013,200

1394300,00030,70017,2668,5272.8%3,410,800

5,438,800%1395300,00055,00014,48613,5974.5 )9 ماهه(

12,862,800%900,000114,75254,13832,1573.6جمع

عملکرد کل نظام بانکی- پرداخت تسهیلات نوسازی و بهسازی محلات هدف در سال93,94,95 منتهی به تاریخ 1395/09/30

تسهیلات حمایتی مسکن در بافت فرسوده



جمع کل
1395تا 1393

بلاغیانعقاد نسبت به ا لاغیمعرفی نسبت به اب ابلاغی

33/60٪ 35٪ 55.000 مسکن

30/80٪ 79٪ 10.008 ملت

21/43٪ 61٪ 30.007 ملی

33/56٪ 65٪ 7.006 سپه

15/76٪ 41٪ 6.953 رفاه کارگران

48/78٪ 72٪ 1.478 تجارت

0/00٪ 0٪ 2.800 صادرات

0/00٪ 0٪ 1.000 بانکپست

0/00٪ 0٪ 500 توسعه تعاون

28/02٪ 47٪ 114.752 جمع کل

عملکرد تسهیلات پرداختی بانک ها به بافت های فرسوده  
(1393/08/08مصوبه ی )



های وزارت راه و شهرسازی در بخش مسکنبرنامه

ازتاعمدجامعهميانیقشردرمؤثرتقاضایتشكيلوخريدقدرتتقويتبرای:حمایتیمسکن.1

.فرسودهبافت هایبهتسهيلاتاعطایواولی هاخانهبرایخريدتسهيلاتتوسعهطريق

طراحیطريقازآزاداقتصادچرخه یبهپاييندهکخانوارهایبازگشتبرای:اجتماعیمسکن.۲

ازلوگيریجوبدمسكنیوضعيتبهبودبرایغیررسمیهایاقامتگاهبهمالیکمکواستيجاریمسكن

.بزرگشهرهایدرجديدتقاضایايجاد

.رهنیمالیمنابعتقويتبرایرهنثانويه یبازاربسطجملهازوسرمایهبازارابزارهایتوسعه ی.3

كنمسبازاردرمداخلهعدموپس اندازوسيله یبهمسكنتبديلازجلوگيریبرایطرح هايیاجرای.۴

.قيمتگران



پیشنهادات در مورد بافت فرسوده

برنامهایانپتاغیررسمیهایگاهسکونتوناکارفمدفرسوده،هایبافتدرمسکننوسازیوبهسازیاحیاء،منظوربه

:شودمیانجامذیلشرحبهاقداماتیتوسعه،ششم

2نر باجدیداعتباریخطریالمیلیاردهزار10ومهرمسکناعتباریخطاستمهالازریالمیلیاردهزار10میزانبه•

فرسودهبافت هایدرمسکونیواحدهزار100احداثمالیتامینجهتمسکنبانکبهسال12مدتبرایدرصد

.می یابداختصاص

ساخت،تسهیلاتواحدهزار100سالانهپرداختامکانبرابری4منابعتجهیزبااستموظفمسکنبانک•

.نمایدفراهماقساطیفروشبهقابل تبدیل

مصوبسودنر ازپایین تردرصدواحد6(یارانهدریافتبدون)اقساطیفروشوساختتسهیلاتسودنر •

.می گرددتعییناعتباروپولشورای

جمعیتنفرهزاردویستبالایشهرهایواستان هامراکزریال،میلیون800حداکثرکلانشهرهادرتسهیلاتسقف•

.شودتعیینساختهزینه های%80سقفحداکثررعایتباریالمیلیون500شهرهاسایروریالمیلیون700



های غیررسمیدرمورد اقامتگاه

اخذبرایتوانندنمیندارند،رسمیملكیسندافراداينعمده یکهجاآناز•

.کنندمراجعههابانکبهتسهيلات

اقامتگاه هایوکندحلراسندمسأله یمی کوشدشهرسازیوراهوزارت•

.کند(bankable)بانک پذيرراغيررسمی

.می خواهدمنابعحوزهايندرطرحاجرای•



راه کارهای کوتاه مدت برای مسکن طبقات متوسط

بهآناجرایجهتلازممنابعتخصيصواجتماعیمسكنبرنامه ینهايیتصويب1.
درمسكونیواحدهزار100وجاریسالدرمسكونیواحدهزار70تعداد

دولتزيربنايیامورکميسيوندراجتماعیمسكنبرنامه ی)ششمبرنامهسال های
(.استرسيدهتصويببه

دوره یکاهشطريقازاولی هاخانهبرایيكممسكنپس اندازصندوقتقويت2.
تسهيلاتبازپرداختدورهطولافزايشوسپرده گذاری

طريقازشهریفرسودهبافت هایدربهسازیونوسازیبرنامه یاجرای3.
دولت1393سالمصوبه یاجرايی نمودن

مهرمسكنباقيمانده یواحدهایپاره ایساختتسهيلاتافزايش4.



راه کارهای توسعه ی پایدار و بلندمدت بخش مسکن

مسكنحوزه ی قوانيناصلاح-۴
مسكنپيش فروشقانون•
مسكنحوزهماليات هایقانون•
مواردساير-5
ودرستوزمينسياست ها یطراحی•

آنپياده سازیبرایبرنامه ريزی
سياست ها

پيش فروشنظامتقويت•
واملاکهایصندوقاندازیاهر•

مستغلات
وزمينگذاریسرمايهصندوقتوسعه•

ساختمان
مسكنبخشایبيمهخدماتیتوسعه•
مديريتفراينداجرايی کردنوتعريف•

عمومیدارايی های

نهادسازی-1
نمسكبخشدرایتوسعهبانکايجاد•
مسكنیضمانتنهادهایاندازیراه•
رهنبازارگسترش-۲
ثانويهرهنبازارتوسعه ی•
وامواندازپسموسساتراه اندازی•

ایمنطقهمسكن
درليزينگهایشرکتازاستفاده•

مسكنبخش
اجتماعیمسكن-3
اجاره دارینهادايجاد•
مسكن سازخيرينازاستفاده•
حمايتینهادهایظرفيتازاستفاده•



با تشکر


