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مهندسی مالی  

و مدیریت 

 ریسک

 مالی شرکت ها

بازارها و 

 نهادهای مالی

مدیریت 

 سرمایه گذاری
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 دارایی مالی

 .ارزش آن ناشی از ادعا بر درآمدهای آتی است•
 مانند وام رهنی، سهام، اوراق قرضه•

 دارایی واقعی

 .ارزش آن ناشی از ویژگی های فیزیکی است•
 مانند ساختمان، زمین، ماشین آلات•



که مازاد دارند و می خواهند سرمایه گذاری کنند بهه   آن هاییاز انتقال وجوه •
 .وجوه نیاز دارندبه که برای سرمایه گذاری در دارایی های واقعی آن هایی 

 انتقال وجوه

انتقال وجوه به شکلی که خطهر يیرقابها اجتنهار مربهو  بهه جریهان نقهدی        •
حاصا از داریی های واقعی بهین عرضهه کننهدگان و تقاضهاکنندگان وجهوه،      

 .توزیع مجدد شود

 توزیع مجدد ریسک



 وام گیرنده وام دهنده

8 

 انتقال پرداخت های اصا و بهره

 

 انتقال وجوه مازاد عرضه کنندگان وجوه

وام 
 رهنی

 خانه

 خرید وام رهنی

 خرید خانه



ف
ری

تع
 

یا طرفین )تعهد  قانونی یک طرف نسبت به طرف دیگر •
در ( معمهولا  پهول  )برای انتقال ارزش ( نسبت به یکدیگر

 .   زمانی در آینده و بر اساس شرایطی معین است



 فقط اصا 
اوراق بهادار 
 با پشتوانۀ رهن

 فقط بهره

 پرداخت های اصا

 پرداخت های بهره



• Equity Based Financial Instruments 

 ابزار مالی مبتنی بر حق مالی

• Debt Based Financial Instruments 

 ابزار مالی مبتنی بر بدهی

• Foreign Exchange Instruments 

 ابزار مالی بازار فارکس



 سهام شرکت های سرمایه گذاری مسکن•

 ابزار مالی مبتنی بر حق مالی

 اوراق بهادار با پشتوانۀ وام های رهنی  •

 ابزار مالی مبتنی بر بدهی

 قرارداد تفاوت های سهام  شرکت های ساختمانی •

 ابزار مالی بازار فارکس



 پایه

• Primary 

 مشتقه

• Derivatives 



 واحدهای صندوق های سرمایه گذاری مستغلات•

• Units of REITs 

 سهام•

•Common Stock 

 قرضه اوراق•

•Bonds 

 یک خاکریز

 اوراق بهادر با پشتوانۀ وام های رهنی•

•Mortgage Backed Securities 

 قرارداد آتی شاخص سهام•

•Stock Index Futures 

 سوآپ نکول اعتباری•

•Credit Default Swaps 

 دو خاکریز

 تعهدات رهنی وثیقه دار•

•Collateralized Mortgage Obligations 

 

 اختیارمعاملۀ قرارداد آتی شاخص سهام•

•Stock Index Options Futures 

 سه خاکریز





 :ارزش ابزار مالی بستگی دارد به

 اندازۀ جریان های  نقدی مورد انتظار•

 زمان حصول جریان های نقدی•

 احتمال وقوع جریان های نقدی•

 .شرایطی که در آن جریان های نقدی تحصیا می شود•



 تغییر انتظارات در طی زمان

 ریسک بیشتر دارایی های مالی دورتر 

 فاصله از دارایی های واقعی

 قیمت گذاری انتظارات بر اساس انتظارات 

 اساس قیمت گذاری دارایی های مالی

 انتظارات



 اختیارمعاملۀ قرارداد آتی سهام

 قرارداد آتی سهام

 سهام
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 سوآپ نکول اعتباری حکومت
قیمهههت  سهههوآپ نکهههول اعتبهههاری •

 2010کشورهای منتخب از ژانویۀ 
محور عمودی بهر  . 2011تا سپتامبر 

اسههاس صههدم درصههد اسههت  عههدد 
روی محور عمودی به ایهن   1,000

میلیههون  10معناسههت کههه پوشهه   
میلیههون دلار هزینههه  1دلار بههدهی، 

تغییههر انتظههارات از توانههایی   . دارد
کشههورها در عمهها بههه تعهداتشههان، 
تغییر قیمت این مشتقه را بهه دنبهال   

 .داشته است

 

 



•

•

•





 نهادهای مالی = مالی بنگاه های

نهادهایی اندکه خدمات مربو  
 .به دارایی های مالی ارائه می دهند



•‌‌ ا ه ک‌ ن ا  ب

ی• ر ا ب ت ع ا ‌ و ‌ ی ل ا م ‌ ت ا س س ؤ  م

ر• ا ب ت ع ا ‌ ی ا ه ی‌ ن و ا ع  ت

 نهادهای سپرده پذیر

ی• گ ت س ش ن ز ا ب ‌ ی ا ه ق‌ و د ن ص ‌ و ‌ ه م ی ب ‌ ی ا ه ت‌ ک ر  ش

ی• ر ا ذ گ ه‌ ی ا م ر س ‌ ی ا ه ت‌ ک ر  ش

ی• ل ا م ‌ ن ی م أ ت ‌ ی ا ه ت‌ ک ر  ‌ش

ی• ر ا ذ گ ه‌ ی ا م ر س ‌ ی ا ه ک‌ ن ا  ب

ی• ر گ ه‌ ل م ا ع م ‌ و ‌ ی ر ا ز گ ر ا ک ‌ ی ا ه ت‌ ک ر  ش

ک• ر ت ش م ‌ ی ر ا ذ گ ه‌ ی ا م ر س ‌ ی ا ه ق‌ و د ن  ص

  نهادهای غیرسپرده پذیر
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•‌ ‌ ی ر ا ج ت ‌ ی ا ه ک‌ ن ا  ب

•‌ م ا و ‌ و ‌ ز ا د ن ا س‌ پ ت‌ ا س س ؤ  م

•‌ ی ن ه ر ‌ ی ا ه ک‌ ن ا  ب

 نهادهای سپرده پذیر

•‌ لات غ ت س م ‌ و لاک‌ م ا ‌ ی ر ا ذ گ ه‌ ی ا م ر س ی‌ ا ه ق‌ و د ن  ص

ن• ا م ت خ ا س ‌ و ‌ ن ی م ز ‌ ی ا ه ق‌ و د ن  ص

ت• ل و د ‌ ه ب ‌ ه ت س ب ا و ‌ ی ا ه د ا ه  ن

  نهادهای غیرسپرده پذیر
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 بانک مرکزی•
بانک ها و مؤسسات 
 مالی و اعتباری

 سازمان بورس و اوراق بهادار•
نهادهای فعال در بازار 

 سرمایه

 سازمان بیمۀ مرکزی•
نهادهای فعال در بازار 

 بیمه



ریسک ههای تجهاری، ریسهک ههایی اسهت کهه از بطهن کسهب و کهار          •
ایههن ریسههک ههها بههه بههازار . شههرکت و فعالیههت هههای آن ناشههی مههی شههود

 محصولات و خدماتی بستگی دارد که بنگاه در آن فعالیت می کند

 ریسک تجاری

ریسک های يیرتجاری شهاما تمهامی ریسهک هها يیهر از ریسهک ههای        •
 مالی ریسک هایمانند . تجاری است

 ریسک غیرتجاری
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 نمونۀ ترازنامۀ یک شرکت اتومبیل سازی

 دارایی سرمایهو  بدهی

 بدهی  جاری •

 بدهی بلندمدت•

 صاحبان سهام حقوق•

 صندوق•

 انبار موجودی•

 ماشین الات و تجهیزات•

 املاک و مستغلات•

 ریسک تجاری



 تأمین مالی  =  سرمایه گذاری

 دارایی سرمایهو  بدهی

 وام بانکی

 

 سهام عادی

 وجه نقد

 ساختمانی مصالح

 ساختمانی پروژه های

 زمین و ساختمان

 تأمین مالی     سرمایه گذاری



در تمامی شرکت ها  

 (تعریف عام)

هر نوع ریسک اضافی که در نتیجۀ دریافت •
 .وام به صاحبان سهام عادی تحمیا می شود

در مؤسسات مالی  

 (تعریف خاص)

هرگونههه ریسههکی کههه بههه علههت نگهههداری  •
 .دارایی های مالی ایجاد می شود
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 نمونۀ ترازنامۀ یک بنگاه بانک

 دارایی سرمایهو  بدهی

 سپرده های جاری

 سپرده های پس انداز

 سایر بدهی ها

 حقوق صاحبان سهام

 صندوق

 سهام     

 اوراق قرضه

 وام های تجاری

 وام های رهنی  

 املاک و مستغلات

 ریسک بازار

 ریسک اعتباری

 ریسک نقدینگی

 ریسک نرخ بهره



 تأمین مالی  =  سرمایه گذاری

 دارایی سرمایهو  بدهی

 وام بانکی

 

 سهام عادی

 وجه نقد

 شرکت سرمایه گذاری مسکنسهام 

 سهام تراست  املاک و مستغلات

 واحدهای صندوق زمین و ساختمان

 بهادار با پشتوانۀ رهن اوراق

 زمین و ساختمان

   سرمایه گذاری
 تأمین مالی  



 ریسک تجاری

 ریسک  کالا و خدمت•

 ریسک مالی

 ریسک ناشی از اهرم مالی•
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 ریسک مالی

 ریسک بازار•

 ریسک اعتباری•

 بدهی-ریسک مدیریت دارایی•

 ریسک مالی

 ریسک ناشی از اهرم مالی•
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بانک 

 سرمایه گذاری

شرکت تأمین 

 مالی

بیمه و صندوق  

 بازنشستگی

مؤسسۀ مالی و  

 اعتباری

 بانک



 وساطت مالی   . و متقاضی وجوهعرضه کنندۀ وجوه قرارگرفتن بین •

 کاهش هزینه های عملیاتی  مقیاس انبوه و شناسایی سریعتر وامگیرنده و پس اندازکنندگان •

 تولید اطلاعات تولید اطلاعات مفید برای سرمایه گذاران•

 تقسیم پذیری و انعطاف    خرد و کلان ع پس انداز عدۀ زیادی از پس اندازکنندگانیتجم•



با ایجاد سبدی متنوع از دارایی ههای مهالی   •
 تنوع سازی و توزیع خطر م .ریسک را کاه  می دهند

اوراق بهادار اولیه با سررسهید مشهخص را   •
بههههه اوراق بهههها سررسههههیدهای مختلهههه  

 .دنکنمی تبدیا ( يیرمستقیم)

 وساطت سررسید 

با ذخیرۀ  بزرگهی از تجهارر تخصصهی    با •
تشکیا "آوری وجوه و  خود، فرایند جمع

 .کنند را تسهیا می "سرمایه

 تخصص و سهولت 





بازار 
 بازار مالی غیرمالی



 بازارهای مالی

محلی است که در آن ابزار مالی  •
 .خرید و فروش می شود



 بازار ابزار مالی کوتاه مدت تر•

 بازار پول 

 بازار ابزار مالی بلندمدت تر•

 بازار سرمایه



 بانک پایه

گرای  به بازار 
 .پول يالب است

 بازار پایه

گرای  به بازار 
 .سرمایه يالب است



 کشورهای توسعه یافته

 واسطه زدایی

 بازار پایگی

 کشورهای در حال توسعه

 واسطه گرایی

 بانک پایگی





 وام رهنی•

 بازار اولیۀ رهن

 اوراق بهادار با پشتوانۀ رهن•

 بازار ثانویۀ رهن
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 کاه  هزینۀ معاملات

Transaction 
cost 

 قیمت یابی

Price discovery 

 فرآهم آوردن نقدینگی

Liquidity 




