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 بازیگران بازار مسکن

 طرف ساخت و ساز= طرف عرضه 

 انبوه سازان

 پیمانکاران

 آبادگران

 طرف خریدار= طرف تقاضا 

 خانوارها

 نهادهای مالی

 دولت ها
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 طرف عرضه

 ملاحظات

 .غالباً سازندگان مسکن، نسبت به خریداران متعارف مسکن، بازیگران بزرگ تری اند•

 .آن ها عموماً در تأمین نیازهای مالی خود توانمندند•

 .از انواع ابزار مالی برای تأمین نیازهای مالی خود استفاده می کنند•

 .ظرفیت های فنی و مهندسی کافی در اختیار دارند•
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 طرف تقاضا
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 تأمین مالی
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 تأمین مالی ساخت و ساز

 روش های تأمین مالی

 وام بانکی

 اوراق قرضه

 سهام

 صندوق زمین و ساختمان

 سایر روش ها
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 تأمین مالی خرید مسکن
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 تأمین مالی خرید مسکن

 وام رهنی•

 بازار اولیۀ رهن

 اوراق بهادار با پشتوانۀ رهن•

 بازار ثانویۀ رهن
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 انواع غالب وام های رهنی

 وام رهنی بهره ثابت

Fixed Rate 
Mortgage 

 وام رهنی بهره متغیر

Adjustable 
Rate Mortgage 
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 انواع غالب اوراق بهادار با پشتوانۀ رهن
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 در تأمین مالی خرید مسکن MBSنقش 
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 بازار ثانویه

 

اوراق بهادار با پشوانۀ رهن •
 .در آن معامله  می شود

 بانک

 

وام های رهنی تولید   •
 .می کند

 شرکت واسط 

 

رهن ها را یک کاسه  •
 .می کند

 فروش رهن ها فروش اوراق

 وجوه  وجوه 



 MBSتعامل بانک و بازار در تولید 
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 نهادهای دولتی فعال در بازار رهن

 ایالات متحدۀ امریکا

•Fannie Mae 

•Freddie Mac 

•Ginnie Mae 
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http://en.wikipedia.org/wiki/Fannie_Mae
http://en.wikipedia.org/wiki/Freddie_Mac
http://en.wikipedia.org/wiki/Ginnie_Mae
http://en.wikipedia.org/wiki/Ginnie_Mae
http://en.wikipedia.org/wiki/Ginnie_Mae
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 فاصله از دارایی واقعی



 الگوی جریان های نقدی

 نرخ بهره، عامل تعیین کنندۀ الگوی جریان های نقدی

اگر نرخ بهره کاهش یابد پرداخت پییش از موعید   •
 .افزایش می یابد و عمر ورق قرضه کوتاه تر می یابد

اگر نرخ بهره افزایش یابد، پرداخت پیش از موعد •
 .کاهش می یابد و عمر ورق قرضه بلند تر می شود
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 ریسک جریان های نقدی

ریسک  
پرداخت پیش  

 از موعد  

ریسک 
 قرارداد

ریسک 
 تمدید
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 (Prepayment Risk)ریسک پرداخت پیش از موعد 

 

 ریسک قرارداد•

Contract Risk 

 

 با کاهش نرخ بهره

 

    ریسک تمدید•
Extension Risk 

 با افزایش نرخ بهره
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