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واژگانکلیدی

•Time Share  

 مشارکت زمانی

•Vacation Owner 

 مالک واحد مشارکت زمانی

•Resort 

 رفاهی و مجموعۀ تفریحی

•Exchange Vacation 

 واحد مشارکت زمانی معاوضۀ

•Time Share Intervals 

 مشارکت زمانی هفته های - مشارکت زمانی

•Interval Resale 

 مشارکت زمانی)دوم دست (فروش مجدد



تعریف

 مشارکت زمانی 

نوعی مالکیت یا حق استفاده از داراییی  ییا امکانیا ی •

این دارایی  معمولاً واحیهاا  ممموعی  .  معین است

 فریحی و رفاای است که چنه گروه حق استفاده از 

آن را دارنییه و  ییه اییر مقییتری و ییت معینییی  ییرا  

اختصیا  (  معمیولاً ییه افتیه)استفاده از امکانیا  

 . می یا ه



حقوقمالکمشارکتزمانی

ماله مقارکت زمانی می  وانه مالکیت  خقی یا اجاره ا   ر امکانا  

در مورد اخیر، مقتری ایچ ادعایی  ر مالکییت امکانیا  . داشته  اشه

 .نهارد

  سیییت  آن در و ا امیت از محی  دارد حق ماله مقارکت زمانی

 ایر رفاای  یرا  دور  زمیانی خیا  در - ممموع   فریحی یه

 . سال استفاده کنه

 ،اجیاره دایه ،کنیه و  می  وانه موضوع مالکییت خیود را معاوضیه

 در صیور ی ممکین این اا ام  .ارث  گذارد  ه حتی  فروشه، و یا

 . وانین اجازه داه است که



تاریخچه

در آن زمیان ییه . در اروپا پهیهار شیه 60مقارکت زمانی در دا  

سازنه  ممموعه اا   فریحی و رفاای اسکی  ازان در کوه ایا  

فرانسه، مقتریان خود را   رغیب می نمود کیه  یه جا  اجیار   آلی 

ا اق اییا  اتیی ، آن اییا را  ییرا  دوره اییا  خاصییی  ه صییور  

موفقیت چقمگیر آن سیازنهه  یه عنوان . مادام العمر خریهار  کننه

. روشی  یرا   ازارییا ی و فیروا واحیهاا در جییان روات یافیت

 .آغاز شه 90 دا  از آمریکا در مالکیت زمانی



  تفریحی و رفاهی سازندۀمجموعۀ یا کنندهعمران
developer))

 و  ه کارگرفتن پیمانکار  ا است و گذار سرمایه سازنهه عمه ا یا کننهه عمران

شیک  مقیارکت  می سیازد، و  یه رفیاای- فریحیی  ممموعی  مقاور، یه

ً  .می کنه زمانی واگذار  انمام کننهه عمران واگذار  اولیه  وسط خود معمولا

امیا پی   .مهیریت ممموعه را نیز  رعیهه دارد ،اولیه  در مراح می شود، و

 طبعاً .مالکان منتق  می شود  ه مهیریت ،ممموعه از حه معینی واگذار  از

 از می  واننیه نییز کیارگزاران فیروا ییا فروا آژان  اا  ،در امر فروا

 .ردازنهپ  فروا اولی  واحهاا و واگذار  دخالت کرده، و  ه کار آغاز



 :مالکمشارکتزمانیمیتواند

 .از حق خود در دوره های تعیین شده استفاده کند

 .حق استفادۀ خود را به دیگران اجاره دهد

 .حق استفادۀ خود را به دیگران هدیه دهد

 . حق استفادۀ خود را با دیگر واحدهای همان مجموعه تعویض کند

 .حق استفادۀ خود را با واحدهای دیگر مجموعه ها تعویض کند

 .آن را از طریق آگهی و یا یک کارگزار مجاز به فروش برساند



(I)قیمتگذاریمشارکتزمانی



(II) قیمتگذاریمشارکتزمانی

 :عوامل تعیین قیمت

 اندازۀ واحد•

 واحدها amenities امکانات یا•

  موقعیت•

 season  فصل یا زمان•



(III) قیمتمشارکتزمانی

در امریکا و .  یمت  افته اا  الا نیست

دلار  ام پیها  1ر500  اروپا افته اا

 10ر000افته اا   الا  . می شود

 .دلار  سیار نادر است



تأمینمالیمشارکتزمانی

اما  ه جا  استفاده ،نسی  این واحهاا روات دارد فروا

واحیهاا  یا وام مصیرفی کو اه میه   از وام رانی، این

 (ساله10 ا  5وام اا  . )معامله می شود

پرداخت و  یمت مقارکت  نرخ وام  ه مبلغ پیش

 .زمانی  ستگی دارد



امکاناتمجموعههایتفریحیدرمشارکتزمانی

 خانهرختشوی

 پله برقی ها و آسانسورها

 تسهیلات درمانی

 زمین بازی

 رستوران

 سونا

 واحدهای تجاری برای خرید

 بار ،چایخانه ،قهوه خانه

 اجارۀ اتوموبیل

 نگاهداری کودکان

 امکانات برگزاری کنفرانس

 وسایل ورزشی

 اتاق بازی های مختلف

 کوچک سوپر

 سلمانی

 کلوپ تندرستی



تفریحی-طیفگستردۀسرگرمیهادرمجوعههایرفاهی



دلایلخریدمالکانمشارکتزمانی

 کیفیت بالای محل اقامت
کیفیت بالای خدماتی 

 دریافتی

انعطاف حاص  از  رنامه اا  

 معاوض  افته اا و مح  اا

ازینه اا  مناسب و پاسخگویی 

 )در ایران خصوصاً)  ه  ورم

دلایل متعددی 
 .وجود دارد



تنوعمحصولات

 Fixed unit, fixed Week واحد ثابت، هفتۀ ثابت•

 Right to use contract قرارداد حق استفاده•

 Biennial ownership مالکیت هر دو سال یک بار•

 Split weeks هفته های دوپاره•

 Lock out or lock off واحدهای مجزا•
units 

 Point-based programs برنامه های مبتنی بر امتیاز•



   یراردادی طیی مقخص افت   را ،عینیا امتی م واحه

، در اختیار ماله مقارکت (deeded agreement) مستنه

زمانی است و او می  وانیه ام چیون صیاحب میال سینتی 

واحییه خییود را اجییاره از آن اسییتفاده کنییه،  ییرا  امیقییه 

 .ارث  گذارد معاوضه کنه، و یا  ه ، فروشه ، هاه



 حیق . یا ی می مانیه developer مالکیت  یا•

 ه از واحیه در دوره ایا  معینیی  یرا  استفاد

واگیییذار  طیییی  یییرارداد  سیییال 50 یییا  10

پ  از پاییان  یرارداد  میام حقیوق . می شود

 ییه . گییرددمی   ییاز developerدارایییی  ییه 

عبییار ی دیگییر  ییرارداد حییق اسییتفاده، حییق 

استفاده از واحه را  را  سال اا  معینی  یه 

 .  خریهار اعطا می کنه

 رارداد   

حق 

 استفاده 



 یک بارمالکیت هر دو سال 

ماله مقارکت زمانی یه سال در میان حیق •

استفاده از واحه را  یرا  افتیه اا  معینیی 

سیال  ایر مالکییت در ازارزان تر . پیها می کنه

 .است گران تر و اما نصف آن نیست ،است



 هفته های دوپاره

.  ر سفر می کننه مناسب  را  کسانی که کو اه

 در .می شیود  قسییم شب 4شب و  3افته  ه 

 .اامیت دارد مورد رزرو از  ب  این



 واحدهای مجزا

واحهاا  دو یا سه ا اق خوا ه که دو یا  این ماله

ممزا ام دارد، یه ا اق را  را  خود  حمامسه 

 نگاه می دارد، و  قیه را در  رنامه اا  معاوضه

(exchange) می گذارد، و یا اجاره می داه. 



  طییرم مقییارکت انعطییاف  سیییار می داییه و امکییان اییین•

multiple resort location   نظیام،  ایین در .میی آوردفراام

اا  را  استفاده از امکانا  مختلیف  points از اعضا  کلوپ

رفاای در مح  اا  مختلف و نیز  را  رفت و آمیه اسیتفاده 

 این  عضی از. گی  یقتر  دارنهپیچیهنسبتا  طرم اا این .کننه

 .است و  باله یا سنه می دانه deeded طرم اا

 برنامه های مبتنی بر امتیاز





غولپیکرانصنعت

Starwood 

Wyndham 

Accor 

Hyatt 

Hilton 

Marriott 

Disney 

http://en.wikipedia.org/wiki/Starwood_Hotels_&_Resorts_Worldwide
http://en.wikipedia.org/wiki/Wyndham
http://en.wikipedia.org/wiki/Accor
http://en.wikipedia.org/wiki/Hyatt
http://en.wikipedia.org/wiki/Hilton
http://en.wikipedia.org/wiki/Marriott_International
http://en.wikipedia.org/wiki/Walt_Disney_Parks_&_Resorts


(آمریکا)گسترۀصنعت

 American Resort Development نیییا  یییه گیییزارا 

Association International Foundation  که  ازو   حقیقا ی

ARDA   ممتمیییف  فریحیییی و  1604،  2006اسیییت، در ژانویییی

واحه مسکونی در آمریکا موجود  یوده  154,439رفاای شام  

میلیون خیانوار در آمریکیا  4,4 قریبآً  2007در اول  ژانوی  . است

ماله یه یا  عهاد  یقیتر  افتیه  وده انیه کیه نسیبت  یه زمیان 

 .درصه افزایش نقان می داه 16مقا ه سال  ب  آن، 



(جهان)گسترۀصنعت

 یه گیزارا  نیا . انهاز  جیانی این صنعت  ه راحتی  ا   انهازه گیر  نیسیت

Interval International میلییارد  118فروا جیانی حهود  2004در سال

 5425در حییال حاضییر در سراسییر جیییان حییهود . دلار  ییرآورد شییهه اسییت

% 25در آمریکیا  شیمالی، % 31ممتمف رفاای و  فریحی وجود دارد که 

در آمریکا  لا ین است که مکزیه  در این منطقه  یا % 16درصه در اروپا، 

ممموعیه اا   فریحیی نووییور در . درصه ، رابیر  یازار اسیت 40سیم 

درصه از ک  دنیاست که در این میان ژاپن رابر  ازار اسیت  14آسیا حهود 

 .ولی سیم  ایلنه و مالز  در حال غلبه است



بازارثانویۀمشارکتزمانی

 ازار ثانوی  مقارکت زمیانی  یازار   یرا   

مالیییه اولیییی  . فروا ممیییهد آن اسیییت

مقارکت زمانی می  وانه سنه مالکیت و ییا 

حق اسیتفاده از آن را در  یازار ثانوییه  یه 

در ایییر دو حالیییت او . فیییروا رسیییانه

می  وانه  ه  نیایی یا  ه کمیه ییه آژانی  

فروا و یا یه کارگزار ا هام  یه معاملیه 

 .نمایه



 آژانسهاوکارگزارانخریدوفروشمشارکتزمانی



باتشکرازتوجهشما


