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نقش در اقتصاد. 1
(.شامل ساخت وساز، املاک، خدمات جانبی)است ٪10تا 8ترکیه حدود GDPسهم مستقیم در

.ین المللیبترکیه یکی از فعال ترین بازارهای ساخت وساز در منطقه است، هم در پروژه های داخلی و هم 
بازار مسکونی. 2

:ویژگی ها
.میر استترکیه دارای تقاضای بالا برای مسکن جدید در شهرهای بزرگ مثل استانبول، آنکارا و از

.جمعیت جوان، مهاجرت داخلی و حضور پناهجویان، تقاضا برای خانه را بالا نگاه داشته است
.ساخت وساز جدید عمدتاً به صورت آپارتمان های چندطبقه است

:مالکیت مسکن
(.طبق داده های رسمی)است ٪55.8نرخ مالکیت در ترکیه حدود 

یه ای درصد بالایی از مردم در آپارتمان زندگی می کنند؛ خانه های مستقل در شهرهای کوچک یا حاش
.بیشتر دیده می شود

ساخت وساز و پروژه های بزرگ. 3
.برای ساخت بودبرنامه ریزیواحد مسکونی در حال ساخت یا 758,000، بیش از 2024در سال 

.پروژه های عظیمی مانند شهرهای جدید، بازسازی شهری، و برج سازی در استانبول انجام می شود
.دولت برنامه هایی برای نوسازی بافت های فرسوده شهری دارد، به ویژه پس از زلزله های اخیر

حلیل جامعت–وضعیت بازار املاک و مستغلات ترکیه 



بازار اجاره و فروش. 4
–2021قیمت مسکن و اجاره در سال های اخیر به شدت افزایش یافته است، مخصوصاً پس از تورم بالا در

2023.
.افزایش نسبت به سال قبل داشت٪100بیش از 2023در شهرهایی مثل استانبول، اجاره ها در 

.نرخ بهره ی بالا باعث کاهش قدرت خرید مسکن شده و بسیاری را به اجاره سوق داده است

مسکن از درآمدهزینه ی. 5
از درآمد قابل تصرف خود را صرف ٪19خانوارهای ترکیه ای به طور متوسط حدود ،OECDطبق داده های 

(.اروپااتحادیه یتقریباً برابر با میانگین )مسکن می کنند 

سیاست ها و دخالت دولت. 6
.اولی هاوام های مسکن یارانه ای برای خرید به خانه  ارائه ی

(.دیبه ویژه خرید ملک در ازای گرفتن شهرون)مشوق هایی برای سرمایه گذاری خارجی در بازار مسکن 
.نظارت بر قیمت ها و اجاره ها پس از اعتراض های عمومی در سال های اخیر

روندهای اخیر و آینده. 7
یج افزایش سرمایه گذاری خارجی در ملک، خصوصاً از سوی اتباع روسیه، ایران، عراق و کشورهای خل

.فارس
(.پیش ساخته ها، انرژی پاک،BIM)استفاده بیشتر از فناوری در ساخت وساز 

.نگرانی از حباب قیمتی در برخی مناطق شهری



2۰2۴–ترکیهمسکنبخشدرجدیدسرمایه گذاری های

:رشد صنعت ساخت وساز
2024درصدی واقعی در سال 8/7رشد • 
2023فوریه ی زلزله یتحت تأثیر سرمایه گذاری های مسکن، صنعتی و بازسازی پس از • 

:شاخص گردش مالی
ماه اول سال9در ٪88/5:   افزایش میانگین شاخص گردش مالی ساخت وساز• 
٪96/9: ساختمان سازی-

٪82:  مهندسی عمران-

٪71/5: پروژه های تأسیساتی-

:خارجیسرمایه گذاری های
1403میلیون دلار ــ در آبان 100میلیارد لیره 3/4سرمایه گذاری •  
1403میلیون دلار ــ  برای توسعه ی زیرساخت در مناطق زلزله زده در تیر 270/5میلیارد لیره 9وام • 



2۰2۵روند قیمت مسکن و هزینه های ساخت در ترکیه، ژانویه ی  

:افزایش قیمت مسکن
2024نسبت به ژانویه ی ٪33/9: رشد میانگین قیمت مسکن نوساز در سطح ملی

:تغییرات قیمت در شهرها
2025ژانویه یدر ٪29/6رشد : استانبول•  
در همان دوره٪36/6رشد : آنکارا•  

:تعدیل واقعی قیمت ها با در نظر گرفتن تورم
در قیمت واقعی٪5/8کاهش : مسکن نوساز• 
در قیمت واقعی٪7/4کاهش : مسکن موجود• 



2۰2۴ یفوریهر،کانیرویوساختهزینه های

گذشتهسالبهنسبت٪۵2/1۰افزایش: ساختمانیمصالح یهزینهاخصش
گذشتهسالبهنسبت٪113/2۷افزایش:کارنیروی یهزینهشاخص

:ماهانهتغییر
قبلماهبهنسبت٪۴/3۸افزایش:ساختمانیمصالح-
قبلماهبهسبتن٪1/3۴افزایش:کارنیروی-



ستاییرووشهریمناطقــمسکننوعوکیفیت

:مناطق شهری
اکثراً شامل آپارتمان های چندطبقه

و شرایط فیزیکیفاصله با انتظارات ساکنان در زمینه ی ایمنی، زیبایی، دسترسی: مشکلات

:مناطق روستایی
کوچک، شهرک هایروستایی شامل روستاها، سکونت گاه37000ترکیه حدود 

.داردآبادی هاروستایی و محله های
چوب در منطقه ی دریای سیاه، خشت خام در آناتولی مرکزی: مصالح رایج-



2۰2۵–2۰2۴مالیتأمینوساخت وسازوام

نسبت به مدت مشابه سال قبل2025در خرید مسکن با وام در دو ماه اول 127/3٪افزایش  •  
2024در معاملات وام دار در کل سال 10/8٪کاهش  •  
٪42/5، نرخ فعلی 2024واحد پایه از دسامبر 750کاهش مجموعاً : نرخ بهره•  

:سرمایه گذاری خارجی• 
2023میلیارد دلار در بخش املاک 3/6

میلیارد دلار سرمایه گذاری از طریق ابزارهای بدهی1/9



Indicator Value Year

Total Housing Sales 1,478,025 units 2024

Annual Growth in Housing Sales +20.6% 2024

House Price Growth (YoY) +29.4% Dec 2024

Housing Price Index 174 points Mar 2025

Mortgaged House Sales 158,486 units 2024

Share of Mortgaged Sales 10.7% 2024

Foreign Direct Investment (FDI) $15 billion 2024

Housing Sales to Foreigners 23,781 units 2024

Change in Sales to Foreigners -32.1% 2024

Investment and Housing Market Trends



Housing Vacancies and Surplus Stock  in Turkey

Indicator Value Year

Estimated Unsold 
Housing Units

~2 million 2018

Residential Vacancy 
Trend

High vacancy rates due 
to surplus housing stock

2020s



فروش خانه در ترکیه



Current Mortgage Interest Rates in Turkey (May 2025)

Bank Monthly 
Interest Rate

Annualized 
Rate

Loan Term Monthly 
Payment

Total 
Repayment

Halkbank 2.59% ~35.4% 10 years 27,162.91 TL 3,286,124 TL

Ziraat Bankası 3.09% ~44.3% 10 years 31,722.98 TL 3,806,757 TL

İş Bankası 3.10% ~44.5% 10 years 31,815.84 TL 3,818,000 TL

ING Bank 3.39% ~48.7% 10 years 34,532.12 TL 4,143,854 TL

Şekerbank 5.89% ~78.9% 10 years 58,961.37 TL 7,075,364 TL

Note: These figures are based on a 1,000,000 TL loan over 120 months.
Actual rates and terms may vary based on individual circumstances and bank policies.



Average Mortgage Interest Rates Over Recent Years

Year Q1 Q2 Q3 Q4

2024 41.62% 44.63% 43.59% 41.04%

2023 20.09% 19.48% 36.24% 41.92%

Note: These are average annualized mortgage interest rates per quarter.



(2۰2۵)ترکیه –اقتصادی چشم اندازسیاست بانک مرکزی و 

٪46(: 2025آوریل )نرخ بهره ی معیار •
٪49: نرخ بهره ی یک  شبه•

:روندهای تورمی
٪42/12: 2025ژانویه ی

(روند نزولی)٪39/1کاهش به : 2025فوریه ی

:آتیپیش بینی های
انتظار کاهش بیشتر نرخ بهره را دارندتحلیل گران

کاهش یابد٪28/5به حدود 2025احتمال دارد نرخ سیاستی تا پایان سال 



Housing Vacancies and Surplus Stock  in Turkey
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ترکیه–شرایط و ضوابط وام رهنی 

(:LTV)نسبت وام به ارزش ملک •
ملککارشناسی شده یاز ارزش ٪80معمولاً تا 

:شرایط بازپرداخت وام•
سال10معمولاً تا 

می دهندسال نیز ارائه 20دوره های بازپرداخت تا بانک هابرخی 

:ارزیگزینه های• 
(TRY)عمدتاً به لیر ترکیه 

دلار آمریکا یا یورو برای اتباع خارجی قابل ارائه است

:شرایط دریافت وام برای اتباع خارجی•
برای دریافت وام رهنی اقدام کنندمی تواننداتباع خارجی 

مدارک اضافی و رعایت مقررات ویژهارائه یمشروط به 



(2۰2۴)و واحدهای مسکونی خانوارهاروسیه ــ جمعیت، تعداد 

(2024)میلیون نفر 146/1: جمعیت کل•
٪75: جمعیت شهری•

٪25: جمعیت روستایی•

(2023)٪92/6: نرخ مالکیت مسکن•
(۲۰۲۳)٪92/6: نرخ مالکیت واحد مسکونی•
مشخص نیستداده : موجودی واحدهای مسکونی•

.نیستدسترسدربه راحتیمسکونیواحدهایوخانوارهاتعداددرباره یدقیقداده های:توضیح



روسیه ــ روندهای سرمایه گذاری و بازار مسکن

(2024سال )واحد 569٬000:در سراسر کشورفروخته شدهآپارتمان های• 
کاهش نسبت به سال قبل٪26:تغییر حجم فروش• 
(2025فوریه ی)115/5:ساخت وسازشاخص تولید • 
(2025فوریه ی)میلیون مترمربع 10/44:شروع پروژه های ساختمانی• 
(2024سال )میلیارد دلار 1/8(:مسکو)فروش مسکن لوکس • 



خالی و موجودی مازاد مسکنخانه هایروسیه ــ 

نشده رسمی گزارشبه صورت:خالی در سطح ملیخانه هاینرخ • 
است

:بازارشاخص های• 
کاهش در فروش واحدهای مسکونی-
ساختمانیفعالیت هایکاهش سرعت -

می دهندخالی را نشان خانه هایاین عوامل احتمال افزایش نرخ → 



ساخت وسازهزینه هایجدید و سرمایه گذاری هایروسیه ــ 

115/5:ساخت وسازشاخص میزان • 
(2025فوریه ی)

ساختمانیفعالیت هایرشد نشان دهنده ی-
:قیمت مصالح ساختمانی• 

درصدی 37/4افزایش : غیرفلزیمواد -
2024در سال 

سازساخت وهزینه هایبیانگر افزایش -



2۰2۴در روسیه ــساخت وسازهزینه هایقیمت مسکن و 

.رسید192/01به 2024چهارم سه ماهه یشاخص قیمت مسکن در •  
.بالاتر از بازار دست دوم بود٪57/3سوم سه ماهه یتا پایان نوسازقیمت مسکن •  
.افزایش یافت٪37/4، 2024در سال غیرفلزیقیمت مصالح ساختمانی •  



یهکیفیت و انواع مسکن ــ شهری و روستایی در روس

آپارتمان های: مسکن شهری• 
و خروشوچوفکاشامل چندطبقه
.استالینکا

چوبیخانه های: مسکن روستایی• 
.مدرناغلب فاقد امکانات( ایزبا)سنتی 



2۰2۴در روسیه ــ ساخت وسازنرخ های وام مسکن و وام 

بهروسیهدرمسکنوام های یبهرهنرخ،2024سالپایانتا:مسکنوام های یبهرهنرخ•
.داشتخریدارانمالیتوانبرزیادیتأثیرکهرسید٪30حدود

هبراخودکلیدینرخروسیهمرکزیبانک،2024اکتبردر:مرکزیبانککلیدینرخ•
.است2000 یدههاوایلازنرخبالاتریناین؛کندمقابلهتورمباتادادافزایش21٪
می رودانتظارویافتکاهش٪40مسکنوام هایحجم،2024سالدر:وام دهیکاهش•

.دیابکاهشدیگر٪20آیندهسالدر



اهمیت اقتصادی. 1
(.2025تا سال ٪13در حال رشد به سمت )از تولید ناخالص داخلی هند را تشکیل می دهد ٪8–7حدود :GDPسهم در 

.دومین بازار بزرگ اشتغال در کشور پس از کشاورزی

بازار مسکونی . 2
:ویژگی ها

.بیشترین بخش بازار را تشکیل می دهد
.تقاضای بالا در شهرهای بزرگ مانند دهلی، بمبئی، بنگلور، حیدرآباد، چنای و پونه

.برای طبقات پایین و متوسط( Affordable Housing)تمرکز اخیر بر مسکن مقرون به صرفه 

:قیمت ها
.اخیر رشد کرده، ولی در برخی نقاط با رکود نیز مواجه بوده استدهه یبه طور متوسط، قیمت مسکن در شهرهای بزرگ طی 

.رشد داشتند٪4–2و در بمبئی ٪5–3در دهلی 2023قیمت ها در ،Knight Frankطبق گزارش 

:ساخت وساز
.میلیون واحد مسکونی ساخته می شود5تا 3سالانه حدود 

Pradhan Mantri Awas« 2022مسکن برای همه تا »برنامه یدولت هند  Yojana  کم درآمدرا اجرا کرد، با هدف ساخت ده ها میلیون خانه برای اقشار.

بازار تجاری. 3
.رشد سریع در شهرهای فناوری محور مانند بنگلور و حیدرآباد

.سرمایه گذاری خارجی در املاک اداری و مراکز خرید رو به افزایش است
.میلیون فوت مربع رسید50به حدود 2023نرخ جذب فضای اداری در 

لیبازار املاک و مستغلات هند ــ نمای ک



مالکیت مسکن در هند. ۴
(.2011طبق سرشماری )از خانوارها صاحب خانه هستند ٪86/6حدود : نرخ مالکیت بالا

.اما مالکیت در شهرهای بزرگ به  دلیل قیمت بالا پایین تر است

قانون گذاری و سیاست ها. ۵
RERA(قانون تنظیم املاک و مستغلات :)برای افزایش شفافیت و حمایت از خریداران.

FDI(سرمایه گذاری مستقیم خارجی ) در املاک مجاز شده، و سرمایه گذاران خارجی را جذب
.کرده است

.تطاعتدر اسخانه هایمعافیت های مالیاتی و تسهیلات برای توسعه دهندگان و خریداران در بخش 

چالش های اصلی. 6
.توقف شده اندبسیاری از پروژه ها در اثر کمبود نقدینگی یا مشکلات قانونی م: پروژه های نیمه تمام

.مشکل اسناد مالکیت و ثبت رسمی در مناطق روستایی
.رشد ناموزون بازار بین شهرهای بزرگ و مناطق کم توسعه

روندهای نوظهور. ۷
(.فناوری های ملکی)PropTechرشد 

.گسترده از پلتفرم های دیجیتال برای خرید، اجاره و ارزیابی ملکاستفاده ی
.دولتیطرح هایدر قالب ( Smart Cities)توسعه ی شهرهای هوشمند 



(2۰2۵–2۰2۴)و واحدهای مسکونی خانوارهاجمعیت، تعداد –هند 

(2024در سال )میلیارد نفر 1/43حدود :جمعیت کل• 
در سال های )میلیون خانوار 316/3:خانوارهاتعداد • 

2022–2023)
نفر4/3:خانواراندازه یمیانگین • 
٪86حدود :نرخ مالکیت مسکن• 

در دستداده ای:تعداد کل واحدهای مسکونی• 
نیست



روندهای سرمایه گذاری و بازار مسکن هند

Indicator Value Year

Institutional Real Estate Investment $8.9 billion 2024

Residential Property Sales (Top 7 Cities) ~303,000 units 2024

New Residential Launches 372,936 units 2024

Housing Price Increase (Q4 YoY) 10% 2024

Construction Cost Index Increase 13.74% (since 2020) 2024



خالی و موجودی مازاد مسکنخانه های

دروجهیقابل تکمبودباهند:مسکنکمبود
حاکیبرآوردهاواستمواجهمسکنحوزه ی

میلیون2۰حدود2024سالدرکه استآناز
.داردوجودکسریمسکونیواحد

aurumproptech.in:منبع

https://aurumproptech.in/


ساخت وسازهزینه هایجدید و سرمایه گذاری های

هزینه یشاخص :ساخت وسازهزینه یشاخص •
2024برای پروژه های مسکونی در سال ساخت وساز

.یافته استافزایش٪13/۷۴، 2020نسبت به سال 
LinkedIn: منبع

تمانی قیمت مصالح ساخ:قیمت مصالح ساختمانی•
زینه هایهافزایش چشمگیری داشته که به افزایش کلی 

.منجر شده استساخت وساز



مصالح ساختمانیهزینه یقیمت مسکن و 

درمسکنطمتوسقیمت:مسکنقیمتافزایشمیانگین
٪1۰حدود2۰2۴سالچهارمسه ماهه یدرهند

.استیافتهافزایش
:شهرخاصداده های
سه ماهه یدرمنطقهایندرمسکنقیمت:دهلیشهرستان

افزایش٪31قبلسالمشابهمدتبهنسبت2024چهارم
بههندرگبزشهرهایمیاندررشدبیشترینکهاستداشته
.می رودشمار



کیفیت و نوع مسکن در مناطق شهری و روستایی

خش هایباست، و تقاضا برای آپارتمانیچندطبقه یساختمان هایعمدتاً شامل :مسکن شهری•
.در حال افزایش استفوق لوکسلوکس و 

.  درن استمبیشتر دارای ساختارهای سنتی است که اغلب فاقد امکانات :مسکن روستایی•
قای کیفیت با هدف ارت( منتریپرادان)طرح مسکن روستایی رئیس دولت مانند طرح هایی

.مسکن روستایی اجرا می شود



ساخت وسازوام هایرهنی و وام هاینرخ های 
.اوت باشندنرخ های بهره ممکن است تغییر کنند و بسته به مشخصات متقاضی و مبلغ وام، متف:توجه

Bank
Starting Interest 
Rate (p.a.)

Processing Fee

Central Bank of India 8.10% 0.50% up to ₹20,000 plus GST

Union Bank of India 8.35% 0.50% of the loan amount

Bank of Baroda 8.40% No processing fee; discounted upfront fee

Kotak Mahindra Bank 8.65%
Salaried: 0.5% plus taxes; Self-Employed: 
1.0% plus taxes

Axis Bank 8.75% Up to 1% or min. ₹10,000 plus GST

ICICI Bank 8.75% Subject to bureau score

HDFC Bank 8.50%
Varies based on loan amount and applicant 
profile



ساخت وسازوام هایرهنی و وام هاینرخ بهره ی 

٪۹تا ٪۸حدود :نرخ وام رهنی• 
(2024در سال )

٪36/۵:مسکنوام هایرشد • 

–2023سالانه در سال مالی افزایش
2024



نقش در اقتصاد چین. 1
از تولید ناخالص داخلی چین به نحوی با ٪30–25تا قبل از بحران، تخمین زده می شد تا : GDPسهم مستقیم و غیرمستقیم در 

(.شامل ساخت وساز، خدمات وابسته، مصالح، بانکداری و بیمه)املاک مرتبط باشد 
.گذشته بوده استدهه یبازار املاک یکی از محرک های اصلی رشد اقتصادی چین در دو 

بازار مسکونی. 2
:ویژگی ها

.از مردم صاحب خانه هستند٪96–90حدود : مالکیت خانه بسیار بالاست
.خانوارهای چینی اغلب سرمایه گذاری اصلی خود را در ملک انجام می دهند، نه در بورس

.به فشار تقاضا اضافه کرده است« داشتن خانه برای ازدواج»فرهنگ 

:بحران اخیر
.به بعد روبرو شد2021پس از رشد بیش از حد، بازار با رکود جدی از 

.به دلیل بدهی های سنگین دچار بحران شدندCountry Gardenو Evergrandeشرکت های بزرگ مانند 
.شده استواحدهای ناتمام فراوان اند؛ میلیون ها خانه در وضعیت نیمه ساخته رها 

.قیمت ها در بسیاری از شهرها کاهش یافته  یا رشدشان متوقف شده است

بازار تجاری. 3
.ساخت برج های اداری و مراکز خرید با رشد سریع شهرنشینی رونق گرفت

(.٪30–25در برخی شهرها تا )پس از کرونا و رکود اقتصادی، نرخ خالی بودن دفاتر اداری به شدت افزایش یافته است 
.بسیاری از مالکان تجاری با کاهش درآمد و اجاره ها مواجه اند

ای کلینم–وضعیت بازار املاک و مستغلات چین 



ساخت وساز و مازاد عرضه. ۴
.در بسیاری از شهرهای کوچک و متوسط، ساخت وساز فراتر از تقاضا بوده

!میلیون واحد مسکونی خالی وجود دارد ــ معادل تعداد خانه برای جمعیت آلمان90تخمین ها نشان می دهد تا 
.نرخ موجودی فروخته نشده بالاست، به ویژه در مناطق حاشیه ای و توسعه نیافته

سیاست ها و مداخلات دولت. ۵
.ساختمانیشرکت هایمحدودیت هایی بر نسبت های بدهی (: 2020)قانون سه خط قرمز 

.کاهش نرخ بهره و تسهیل وام مسکن در سال های اخیر برای تحریک تقاضا
.کرده استپروژه هااملاک ناتمام برای تکمیل اجاره یدولت مرکزی و محلی اقدام به خرید یا 

.و خانوارهای دارای فرزندخانه اولیمشوق هایی برای خریداران  

چالش های ساختاری. 6
.به پایین ترین حد تاریخی رسیده؛ تقاضای بلندمدت در معرض تهدید استزادوولدنرخ : جمعیت در حال کاهش

.افزایش نرخ بیکاری جوانان و کاهش اعتماد مصرف کننده
.خانواده ها، افزایش افراد مجرد، و کاهش تقاضای سنتیکوچکترشدن: تغییر ترکیب خانوارها

روندهای آینده. ۷
.تمرکز بیشتر بر مسکن اجاره ای و در استطاعت در شهرهای بزرگ

.تلاش برای کاهش وابستگی اقتصاد به بخش مسکن و هدایت سرمایه به صنایع نوآورانه
.محتمل است( مانند شانگهای و پکن)امکان تداوم رکود در شهرهای کوچک، ولی بازیابی تدریجی در شهرهای بزرگ 



عنوان ارزش سال

کل جمعیت میلیارد1/416 2025

تعداد خانوار میلیون496/8 2023

خانواراندازه یمیانگین  (پکن)نفر 2/6 2023

نرخ مالکیت مسکن داده موجود نیست —



روندهای سرمایه گذاری و تحولات بازار مسکن
عنوان ارزش سال منبع

کاهش سرمایه گذاری در بخش املاک کاهش سالانه٪1۰/6 2۰2۴ Reuters

فروخته شدهسطح زیربنای  کاهش سالانه٪12/۹ 2۰2۴ Reuters

نوسازخانه هایکاهش فروش  کاهش سالانه٪1۷/6 2۰2۴ SCMP

(تغییر سالانه)شاخص قیمت مسکن  کاهش٪۴/۴ 2۰2۵فصل اول سال  Trading 

Economics

(نرخ رشد سالانه)دست دومقیمت مسکن  کاهش٪۷/2 2۰2۵آوریل  Reuters



خالی و موجودی مازاد مسکنخانه های

:خالیخانه هاینرخ 
واحدهای قابل فروش، موجودی 2024تا پایان سال 

ورد شده برآبیش از دو سال تقاضامسکونی در چین 
قابل توجهمازاد نشان دهنده یاست؛ این موضوع 

.در بازار مسکن استعرضه
(ساکسگلدمن: منبع)



ساخت وسازهزینه هایجدید و سرمایه گذاری های

:ساخت وسازبازده صنعت 
.برسدیوانمیلیارد ۹٬13۷به درصدی۷/۴رشد با 2024چین در سال ساخت وسازصنعت می رودانتظار 

:قیمت مصالح ساختمانی
افزایش نشان دهنده یگزارش شده است که ۹۴/3برابر با 2024شاخص قیمت خرید مصالح ساختمانی در چین در سال 

.نسبت به سال قبل استاندک



مصالح ساختمانیهزینه یقیمت مسکن و 

:کاهش میانگین قیمت مسکن•
کاهش۸/۵٪حدود 2024در سال خانه هامی شود قیمت پیش بینی

.شده بودپیش بینی۵/۰٪افتی معادل پیش تریابد، در حالی که 
Global Property Guide: منبع

:قیمت مصالح ساختمانی•
ت به نسبغیرفلزی، قیمت مصالح ساختمانی و مواد 2۰2۴ژوئن در 

.یافته استکاهش6/۹٪مدت مشابه سال قبل 
(ملی آمار چیناداره ی: منبع)



کیفیت و نوع مسکن در مناطق شهری و روستایی

:مناطق شهری•
ه و بلندمرتبساختمان هایمسکن شهری در چین عمدتاً شامل 

.مسکونی مدرن استمجتمع های
:مناطق روستایی•

، سنتی استخانه هایمسکن در مناطق روستایی اغلب شامل 
رفته برای نوسازی صورت گتلاش هاییهرچند در برخی مناطق 

.است
:کیفیت مسکن•

شمگیری کیفیت مسکن میان مناطق شهری و روستایی تفاوت چ
کلی، واحدهای مسکونی شهری از امکانات و به طوردارد؛ 

.بهتری برخوردارندزیرساخت های



بخش مسکن در چینوام های

• Mortgage Rates and 
Construction Loans

• Note: As of October 2024, 
China's major commercial banks 
have reduced mortgage rates for 
first homes, second homes, and 
more to 30 basis points below the 
loan prime rate (LPR) to bolster 
confidence in the property sector.
(State Council of the People's 
Republic of China)

شرایط احراز نرخ بهره 
(سالیانه) مدت وام

ام نسبت و
به ارزش 

LTV
بانک

اتباع چینی

کاهش نرخ 
پایه یبهره ی 

وام دهی
۰/3۰٪

سال30تا 
حداکثر 
٪80

بانک های 
بزرگ تجاری



نقش در اقتصاد. 1
.از تولید ناخالص داخلی برزیل از طریق بخش املاک و ساخت وساز تأمین می شود٪10/5حدود : GDPسهم در 

.این بخش یکی از محرک های اصلی اشتغال در کشور است و هم در مناطق شهری و هم روستایی فعال است

بازار مسکونی . 2
:ویژگی ها

.تقاضای بالا برای مسکن اجتماعی و در استطاعت در شهرهای بزرگ
، با درصد کمتری از آپارتمان ها (از کل٪85حدود )واحدهای مسکونی در برزیل عمدتاً به شکل خانه های مستقل است 

(.٪12/5حدود )
.مترمربع است، بسته به نوع منطقه و سطح درآمد70تا 36میانگین متراژ خانه ها معمولاً بین 

:مالکیت
(IBGEجغرافیا و آمار برزیل مؤسسه یبر اساس آمار )از خانوارها مالک خانه هستند 64/6٪

.نرخ مالکیت در مناطق شهری کمتر از روستاست

بازار تجاری و اجاره ای. 3
.در شهرهایی مانند سائوپائولو، ریو و برازیلیا( مراکز خرید، دفاتر، هتل ها)توسعه ی بازار املاک تجاری 

.افزایش تعداد اجاره نشین ها به دلیل گرانی خانه در شهرهای بزرگ، به ویژه در میان نسل جوان و مهاجران داخلی

تحلیل بازار املاک و مستغلات برزیل



ساخت وساز و اهداف دولت. ۴
:میزان ساخت وساز

.را اعلام کرده بود2024واحد مسکونی در سال 500,000طبق گزارش ها، دولت هدف ساخت 
(.تحقق هدف٪77~)واحد ساخته شد 383,483تا پایان سال، حدود 

:سیاست های حمایتی
Minhaبرنامه ی Casa Minha Vida(من، زندگی منخانه ی ) یکی از بزرگ ترین برنامه های مسکن اجتماعی در

.آمریکای لاتین است
.وام با بهره ی پایین به خانوارهای کم درآمد برای خرید خانه استارائه یهدف آن 

قیمت مسکن و روند بازار. ۵
.ه استقیمت مسکن در برزیل در سال های اخیر رشد ملایمی داشته، ولی تورم عمومی بر قدرت خرید تأثیر گذاشت

.از درآمد خانوار را مصرف می کند٪35–20در برخی مناطق شهری، قیمت اجاره بین 
.نرخ بهره ی بالا و شرایط سخت گیرانه بانک ها از موانع خرید ملک هستند

چالش ها. 6
(.٪13/5حدود )فقدان اسناد رسمی مالکیت برای بخشی از خانه ها 

.دارندنابرابری منطقه ای شدید؛ مناطق شمال و شمال شرق توسعه یافتگی کمتری نسبت به جنوب و جنوب شرق
.یا سکونت گاه های غیررسمی که میلیون ها نفر در آن ها زندگی می کنند( favelas)وجود فوالاها 

روندهای آینده. ۷
.و پلتفرم های دیجیتال برای اجاره و خرید ملکPropTechرشد 

.افزایش استفاده از سیستم های ساختمانی صنعتی و کم هزینه
.تمرکز بر بازسازی بافت های فرسوده شهری و ارتقای مسکن های غیررسمی



(2۰2۵–2۰2۴)بررسی وضعیت مسکن در برزیل 
و واحدهای مسکونیخانوارهاجمعیت، 

عنوان ارزش سال

کل جمعیت میلیون212/3 2۰2۴

خانوارهاتعداد  میلیون۹۰/۷ 2۰22

خانواراندازه یمیانگین  نفر2/۸ 2۰22

نرخ مالکیت مسکن ٪۷۴/۴ 2۰2۰



عنوان ارزش سال

پروژه های مسکونی عرضه ی
جدید واحد383٬483 2024

فروش املاک واحد400٬547 2024

افزایش فروش رشد سالانه٪20/9 2024

رشد صنعت چشم انداز
ساختمان در سال٪5/1 2025



خالی و موجودی مازاد مسکنخانه های

:خالیخانه هاینرخ 
ونی ، بازار مسکن مسکژانیروریو دو در شهر 

 شود میپیش بینیدر حال رونق گرفتن است و 
به حدود2024خالی تا سال خانه هایکه نرخ 

.کاهش یابد٪۵



ساخت وسازهزینه هایجدید و سرمایه گذاری های

:ساخت وسازحجم فعالیت 
از سال ساخت وسازمی شود که خروجی صنعت پیش بینی

افزایش ٪3/6سالانه یبا میانگین رشد 2028تا 2025
خش یابد، با وجود این که سرمایه گذاری دولت در این ب

.کاهشی است
:قیمت مصالح ساختمانی

تحت فشار 2025در سال شرکت هاسود حاشیه یاحتمالاً 
باقی خواهد ماند؛ دلیل آن افزایش قیمت کالاهای 

.تاسحمل ونقلهزینه هایاساسی، دستمزد نیروی کار و 



مصالح ساختمانیهزینه یقیمت مسکن و 

:شاخص قیمت مسکن
، شاخص قیمت 2024نخست سال سه ماهه یدر 

ابه در برزیل نسبت به مدت مشFIPEZAPمسکن 
.افزایش داشته است٪5/54سال قبل 

:رشد واقعی قیمت
سکن در با در نظر گرفتن نرخ تورم، قیمت واقعی م

.رشد داشته است٪0/99سطح ملی تنها 



کیفیت و نوع مسکن در مناطق شهری و روستایی

:مناطق شهری
.بلندمرتبه و پروژه های رسمی مسکن استآپارتمان هایاغلب شامل 

:مناطق روستایی
.شده استغیررسمی تشکیل سکونتگاه هایسنتی و خانه هایاز 

:مسکن غیررسمی
زندگی غیررسمی با درآمد پایینسکونتگاه هاییا فاولاهااز جمعیت برزیل در ٪20حدود 

.می کنند



ساخت وسازوام هایرهنی و وام هاینرخ های 
.متفاوت اندمبلغ وامو ویژگی های متقاضینرخ های بهره تغییر می کنند و بسته به : توجه

حائز شرایط نرخ بهره ی 
سالیانه مدت وام

نسبت وام به 
ارزش نام بانک 

شهروندان 
برزیل 9/99٪تا 8/99 سال35تا  80٪تا  Caixa Econômica Federal

شهروندان 
برزیل 10/5٪تا 9/0 سال30تا  80٪تا  Itaú Unibanco

شهروندان 
برزیل 10/7٪تا 9/5 سال30تا  80٪تا  Bradesco



نقش در اقتصاد. 1
شامل ساختمان سازی، توسعه ی )است ٪14/6اندونزی حدود  GDPسهم بخش مسکن، ساخت وساز و املاک در

(.املاک، زیرساخت و خدمات وابسته
.این بخش یکی از محرک های مهم رشد شهری، اشتغال، و توسعه ی اجتماعی در کشور محسوب می شود

بازار مسکونی. 2
:ویژگی ها

(.٪80~)اکثریت خانوارها در خانه های مستقل زندگی می کنند 
.باندونگ شدهرشد شهرنشینی و مهاجرت داخلی باعث افزایش تقاضای مسکن در شهرهایی مثل جاکارتا، سورابایا،

.کمبود مسکن در استطاعت یکی از چالش های اصلی است، به ویژه برای جوانان و خانوارهای کم درآمد

:مالکیت
.از خانوارها صاحب خانه هستند٪80نرخ مالکیت در اندونزی بالاست، حدود 

.این نرخ در مناطق روستایی بالاتر از مناطق شهری است

(One Million Houses Program)« یک میلیون خانه»برنامه ی. 3
.برنامه ای دولتی برای ساخت حداقل یک میلیون واحد مسکونی در سال برای اقشار کم درآمد

(.از هدف سالانه٪62~معادل )واحد ساخته شده بود 617,622تا ژوئیه ، 2024در سال 
.برنامه شامل مشارکت بخش خصوصی و نهادهای دولتی است

ی  تحلیل وضعیت بازار املاک و مستغلات در اندونز



قیمت مسکن و اجاره. ۴
.مترمربع برای خانه های دوخوابه38تا 32میانگین متراژ واحدهای مسکونی بین 

س کرده افزایش قیمت زمین و مصالح در سال های اخیر، قیمت خانه را برای بسیاری از خانوارها دور از دستر
.است

(.بسته به محل)دلار باشد 1500تا 800در جاکارتا، قیمت هر مترمربع آپارتمان می تواند بین 

ساخت وساز و مناطق توسعه یافته. ۵
گردشگری و اقامت ساخت وساز در مناطقی مثل بالی، باندونگ، یوگیاکارتا نیز افزایش یافته، به ویژه با هدف

.خارجی ها
یت مستقیم سرمایه گذاری خارجی در برخی مناطق مثل بالی و پروژه های تجاری افزایش یافته، ولی در مالک

.خارجی محدودیت وجود دارد

چالش های ساختاری. 6
.به وام مسکن در استطاعت برای بسیاری از مردمعدم دسترسی

.کمبود زیرساخت شهری در برخی مناطق تازه توسعه یافته
.رشد نامتوازن قیمت ها بین شهرهای بزرگ و مناطق کم برخوردار

.نگرانی از انباشت پروژه های ناتمام یا غیرقانونی

روندهای آینده. ۷
.رشد بازار مسکن اجاره ای و پلتفرم های دیجیتال ملکی

.تمرکز بر ساخت واحدهای کوچک و جمع وجور برای نسل جوان
.افزایش استفاده از ساخت وساز سبز و کم مصرف



نمودارهای مقایسه ای کشورها















برخی ابعاد دیگر مسکن



کشور تقریبیجمعیت
(میلیون)

واحدهایتعداد
(میلیون)مسکونی

تمالکینسبت
(%)مسکن

خانه هاینرخ
(%)خالی

مسکنبازارویژگی های

سعودیعربستان 35 6.5 ٪60حدود ٪10حدود ؛«نسمه»و « روشن»ماننددولتیبزرگپروژه های
مقرون به صرفهمسکنبرتمرکز

ایران 86 23.5 ٪70حدود ٪12.8حدود وسازینبرتمرکز؛رهنیوام هایکمبود؛بالابهرهنرخ
فرسودهبافت های

عربیمتحدهامارات 10 1.2 ٪20حدود ٪15حدود نسرمایه گذارابالایحضور؛لوکسمسکنبازار
پایین تربهرهنرخ؛خارجی

عراق 43 5.2 ٪75حدود ٪15حدود  هایزیرساختکمبود؛جنگازپسبازسازیبهنیاز
مسکن

کویت 4.3 1.1 ٪80ازبیش ٪5حدود ایبرکم بهرهوام های؛قویدولتیحمایتسیستم
شهروندان

قطر 2.8 0.9 ٪40حدود ٪10حدود ؛«یللوس»مانندبزرگپروژه های؛لوکسمسکنبازار
خارجیسرمایه گذارانبرتمرکز

عمان 5.5 1.2 ٪65حدود ٪10حدود مسکنبرزتمرک؛مالکیتافزایشبرایدولتیبرنامه های
مقرون به صرفه

بحرین 1.7 0.4 ٪50حدود ٪8حدود برایکنمستأمینبرتمرکز؛اجتماعیمسکنپروژه های
شهروندان

خاورمیانهنفتصادرکنندهکشورهایدرمسکنوضعیتمقایسه ایجدول



.داردمقرون به صرفهمسکنافزایشبرتمرکز، «نسمه»و « روشن»مانند دولتیبزرگپروژه هایبا:سعودیعربستان

.استمواجهرهنیوام هایکمبودوبالابهرهنرخمانندچالش هاییبا،بالامالکیتنسبتوجودبا: ایران

.رهاکشودیگربهنسبتپایین تربهرهنرخ؛خارجیسرمایه گذارانبالایحضوربالوکسمسکنبازار: عربیمتحدهامارات

.مسکنبرایمناسبزیرساخت هایکمبود؛جنگ هاازپسگستردهبازسازیبهنیاز: عراق

.بالامالکیتنسبت؛شهروندانبرایکم بهرهوام هایباقویدولتیحمایتسیستم: کویت

.خارجیسرمایه گذارانجذب؛«لوسیل»مانندلوکسمسکنپروژه هایبرتمرکز: قطر

.مقرون به صرفهمسکنبرتمرکزومسکنمالکیتافزایشبرایدولتیبرنامه های: عمان

.پاییننسبتاًخالیخانه هاینرخ؛شهروندانبرایمسکنتأمینهدفبااجتماعیمسکنپروژه های: بحرین

نکات کلیدی



رخانوابعدومسکونیواحدتعداد،جمعیتنظرازمنتخبکشورهای یمقایسه

(بنفر با تقری)خانواربعدُ (میلیون)مسکونیواحد (میلیون)جمعیت کشور

3/7 23/5 86/0 ایران
2/5 56/0 146/1 روسیه
4/3 301/3 1430 هند
4/0 3/6 12/25 امارات
2/8 90/7 212/3 برزیل
4/0 9/8 34/2 مالزی
2/6 496/8 خانوار 1416 چین



تاریخیبافت هایدرمسکنسهمنظرازکشورهامقایسه ایجدول

ردمسکنتقریبیدرصدرکشو
تاریخیبافت

توضیح

شدهظحفوسطاییقرونبافت های؛ونیز،رم،فلورانس٪30ازبیشاایتالی
20قرنازپیشبناهای؛ادینبرو،آکسفورد،لندن٪30تا٪25اانیبریت

حفاظت شدهمحلات؛بوردو،لیون،پاریس٪25حدودهفرانس
تاریخیمراکز؛گرانادا،مادرید،بارسلونا٪25تا٪20ااسپانی
سنتیمعماری؛تسالونیکی،آتن٪20حدودیونان



تکمیلینکاتوجدول یادامه

درصد تقریبی کشور
مسکن در بافت 

تاریخی

توضیح

سنتیمعماری؛تسالونیکی،آتن٪20حدودیونان
جنگازپسبازسازی؛بامبرگ،هایدلبرگ٪20تا٪15آلمان
تراسباسنگیخانه های؛پورتو،لیسبون٪15حدودپرتغال
عثمانیمعماری؛قونیه،بورسا،استانبول٪15تا٪10ترکیه
نامناسبنوسازیوتخریب؛اصفهان،یزد،شیراز٪10تخمینیایران

:نکات تکمیلی
.یخی را دارندکشورهای اروپایی که تحت قوانین یونسکو و حفاظت شهری هستند، معمولاً بالاترین نسبت مسکن در بافت تار• 
.خی بالادر ایران، بسیاری از بافت های تاریخی یا تخریب شده اند یا در معرض نوسازی نامناسب قرار دارند، با وجود ظرفیت تاری• 
.دبافت های تاریخی اغلب با چالش هایی مانند نوسازی نامتناسب، مالکیت نامشخص و فرسایش ساختاری روبه رو هستن• 



چالش های حفظ ونیز؛ میراثی در خطر
شهر ونیز–ایتالیا 

.شددر فهرست میراث جهانی یونسکو ثبت1987ونیز در سال : ثبت جهانی

؛ شهری با معماری بی نظیر قرون وسطایی و رنسانس: اهمیت تاریخی
.ساخته شده بر جزایر و کانال ها



.ردافزایش آب دریا ناشی از تغییر اقلیم، هر سال ده ها بار میدان سن مارکو را زیر آب می ب:(آکوآ آلتا)بالا آمدن سطح آب 
.پایه های چوبی قرن هاست زیر فشار آب شور در حال پوسیدگی اند:فرسایش زیرساخت ها

.میلیون گردشگر؛ فشار مضاعف بر سیستم فاضلاب، حمل ونقل، و سکونت20سالانه بیش از :توریسم بیش از ظرفیت
.اریخی شده استعبور کشتی های کروز از کانال اصلی، باعث موج های مخرب و تهدید مستقیم به پایه های ت: کشتی های بزرگ

.هزار نفر کاهش یافته است50به کمتر از 1950هزار نفر در دهه 175جمعیت دائمی از :خروج ساکنان محلی

(.با تأخیر و هزینه ی بالا)سیستم سدهای متحرک برای جلوگیری از ورود آب دریا : MOSEپروژه 
.ممنوعیت تردد از برخی کانال ها در سال های اخیر: محدودسازی کشتی های کروز

.کمک هزینه ی مسکن و مالیات کمتر برای بومی ها: تشویق ساکنان برای ماندن

مشکلات کلیدی در حفظ ونیز

اقدامات حفاظتی



تصاویری از بافت های تاریخی فلورانس و پاریس



لندن و بارسلونا-تصاویری از بافت های تاریخی 



کشور
تعداد کل واحدهای 

مسکونی
خالیخانه هایتعداد 

خالی خانه هاینرخ 
)%(

منبعتوضیح تکمیلی یا

12/8٪حدود میلیون3میلیون23/5ایران
آمار رسمی ایران در 

و بعد از 1395سرشماری
آن

نبود آمار رسمی؛ ولی نرخ نامشخصداده نامشخصداده نامشخصروسیه
خالی رو به افزایش

هند2011سرشماری3/5٪حدود میلیون11حدود میلیون خانوار316حدود هند

بر اساس گزارش 10٪تخمینی کمتر از داده نامشخصداده نامشخصامارات CBRE 
از نرخ اشتغال

مؤسسه یگزارش 6/6٪حدود میلیون6حدود میلیون90/7برزیل IPEA

19/4٪حدود هزار500حدود داده نامشخصمالزی
از 2020آمار سال 

DOSM

13٪حدود میلیون65حدود میلیون خانوار500حدود چین
تخمین بانک 

Goldman Sachs

جدول مقایسه ای تعداد و نسبت خانه های خالی در کشورها



(2۰2۵–2۰2۴)رهنی و معاملات مسکن در کشورهای منتخب وام هایمقایسه ایجدول 

کشور
وام هایتعداد 
اعطاییرهنی 

(سالانه)

نرخ بهره وام رهنی 
(٪)

تعداد معاملات 
(سالانه)مسکن 

نسبت وام به مبلغ
)%(معامله 

توضیح

نرخ بهره ی بالا، رکود 10معامله500٬000حدود 30حدود واحد50٬000ایران
شدید تقاضا

دشوار؛ نرخ وام گیری10/7حدود معامله501٬478٬025تا 40واحد158٬486ترکیه
بهره ی بالا

4٬000٬000حدود 25تا 1٬000٬00015حدود روسیه
کاهش تدریجی به  دلیل 25معامله

بحران

10٬000٬000بیش از 9تا 5٬000٬0008بیش از هند
حمایت دولتی و نرخ 50معامله

منطقی

حضور بالای 60معامله500٬000حدود 6/5تا 4صدها هزارامارات
خارجیوام گیرندگان

2٬000٬000حدود 10/5تا 1٬200٬0009حدود برزیل
حمایت دولت و 60معامله

دوره های بلندمدت

برنامه هایبهره ی کم و 60معامله500٬000حدود 5تا 300٬0003بیش از مالزی
تشویقی

15٬000٬000حدود 5تا 4میلیون10تا 8حدود چین
برای نرخ هاکاهش 60حدود معامله

تحریک بازار



کیفیت مسکنبین المللیشاخص های
OECD (OECD Affordable Housing Database)مقرون به صرفهشاخص مسکن 1.

:، از جملهمی دهدارائه OECDبودن مسکن در کشورهای عضو مقرون به صرفهاین پایگاه داده اطلاعاتی درباره کیفیت و 1.
هر نفرازایتعداد اتاق به 1.
دسترسی به امکانات بهداشتی مانند توالت و حمام داخلی2.
شلوغمسکن هایساکن در خانوارهایدرصد 3.
مسکنهزینه هایبرای صرف شدهدرصد درآمد 4.

– Adequate Housing Index)شاخص مسکن مناسب بانک جهانی 2. AHI)
:ارزیابی می کند، از جملهبعُد7کشور در حال توسعه بر اساس 64این شاخص توسط بانک جهانی توسعه یافته و کیفیت مسکن را در 1.

دسترسی به آب آشامیدنی1.

دسترسی به بهداشت مناسب2.

سازه ایاستحکام 3.

فضای کافی4.

امنیت مالکیت5.

OECD (OECD Better Life Index)شاخص مسکن در شاخص زندگی بهتر 3.
:این شاخص شامل معیارهایی مانند1.

(اتاق1/7میانگین )هر نفر ازایتعداد اتاق به 1.

(97٪میانگین )که به توالت داخلی دسترسی دارند خانوارهاییدرصد 2.



منتخبکشورهایدر مسکنکیفیتمقایسه اینمونه 

هر نفرازایاتاق به کشور
دسترسی به توالت

٪داخلی 

مسکن هایدرصد 
٪شلوغ 

میانگین سن 
ساختمان ها

توضیح

سبکیفیت بالا و فضای منانسبتاً جدید995اتاق1/8آلمان

٪38)قدیمی 988اتاق1/6بریتانیا
(1946قبل از 

کوچک و قدیمی خانه های
ضعیفعایق بندیبا 

طق تفاوت کیفیت بین منامتنوع9515اتاق1/5ترکیه
شهری و روستایی

تفاوت زیاد بین مناطق در حال نوسازی9220اتاق1/4چین
شهری و روستایی

نیاز به داده های دقیق تر برای داده محدودداده محدودداده محدودداده  محدودایران
ارزیابی



جدول مقایسه ای سن مسکن 
در کشورهای منتخب

بهبودونوسازیبهنیازهکهستندقدیمیمسکن هایازبالاییدرصددارایآلمانوفرانسهبریتانیا،ماننداروپاییکشورهایکهمی دهندنشانداده هااین•
جدیدساخت وسازهایبریبیشترتمرکزوهستندقدیمیمسکن هایازپایین ترینسبتدارایاسپانیامانندکشورهاییمقابل،در.دارندانرژیبهره وری

.دارند

کشور
ساخته شدهدرصد واحدهای 

(٪)1۹۴6قبل از   
منبع و توضیح

بالاترین در اروپا؛ منجر به چالش های عایق بندی و مصرف انرژی بالا 38ابریتانی
. می شود

قدیمی؛ نیاز به نوسازی برای بهبود مسکن هایاز قابل توجهیدرصد 29فرانسه
.انرژی داردبهره وری

نوسازی در حال برنامه هایقدیمی است؛ مسکن هااز قابل توجهیبخش 24آلمان
. اجراست

. انرژی نیاز دارندبهره وریو زیرساخت هاقدیمی به بهبود مسکن های21ایتالیا

.جدید استساخت وسازهایقدیمی؛ تمرکز بر مسکن هایپایین ترنسبت 11اسپانیا

ایالات 
متحده

بهره وریقدیمی است؛ نیاز به نوسازی و بهبود مسکن هابخش بزرگی از (1970قبل از )35
. انرژی دارند



عربستان در برابر « روشن»پروژه ی: مقایسه ایجدول 
ایران« نهضت ملی مسکن»

مسکن مهر ــ ایران/ نهضت ملی مسکن عربستان–(Roshn)پروژه روشن معیار

2030تا مقرون به صرفهواحد مسکونی 300٬000ساخت هدف گذاری کلان
میلیون واحد؛ ابتدا مسکن مهر، سپس نهضت 4ساخت بیش از 

ملی

(در حال حاضر٪65بیش از )تثبیت یا افزایش نرخ مالکیت 2030تا ٪70به 50افزایش از نرخ مالکیت هدف

ارزان و دور از مرکززمین هایشهرها، اغلب در حومه های...(، مکه، مدینهجدهریاض، )حومه هامراکز شهری بزرگ و موقعیت پروژه ها

تأمین مالی
سرمایه گذاری مستقیم از سوی صندوق سرمایه گذاری عمومی 

PIF
(با مشکل نقدینگی)تسهیلات بانکی + بودجه عمومی دولت 

ساختار مدیریت پروژه
ز و توسعه توسط شرکت های حرفه ای خصوصی با مدیریت متمرک

مختلف و پراکندهپیمانکارانبا شهرسازیوزارت راه و کنترل کیفیت

هتر شدهبسیار متغیر؛ در مسکن مهر کیفیت پایین، در نهضت ملی ب(مطابق استانداردهای بین المللی و طراحی مدرن)بالاتر کیفیت ساخت

بهره برداریدر بسیاری از موارد ناقص یا غیرفعال در فاز یکپارچه سازی کامل با فضای سبز، مدارس، درمانگاه، حمل ونقلزیرساخت ها و خدمات شهری

در نهضت ملیاصلاح شدهنگاه صرفاً کمی در فاز اول؛ رویکرد توسعه محله محور با تأکید بر سبک زندگی پایداررویکرد به طراحی شهری

نامناسب، کیفیت پایین ساخت در زمین هایتأخیر گسترده، (پروژه های بزرگ زمان بر هستند)کندی در شروع به کار مشکلات اجرا
مواردی

اثر اجتماعی ــ اقتصادی
بهبود نرخ مالکیت، ارتقاء رضایت شهروندی و افزایش ارزش 

افزایش تعداد واحدها اما نارضایتی بالا در کیفیت برند دولت



1ز امتیاز ا)مقایسه نسبی 
(۵تا 

سرنوشت دو پروژه

(ایران)نهضت ملی (عربستان)روشن شاخص

⭐⭐⭐⭐⭐⭐⭐تأمین مالی

⭐⭐⭐⭐⭐⭐کیفیت ساخت

⭐⭐⭐⭐⭐⭐زیرساخت شهری

⭐⭐⭐⭐⭐⭐مدیریت پروژه

⭐⭐⭐⭐⭐⭐⭐تأثیر اجتماعی

⭐⭐⭐⭐⭐پوشش رسانه ای



با تشکر


